Projecte de llei per al creixement sostenible i el dret a I’habitatge
Exposicié de motius

El Principat d’Andorra es troba davant una paradoxa de resolucié complexa. L'accés a
I’habitatge és la principal preocupacio dels ciutadans d’aquest pais des de fa mesos i,
per contra, els nivells de creixement urbanistic i constructiu del darrer lustre s’assimilen
als periodes de maxim creixement que ha viscut aquest pais en tota la seva historia.

Aquesta circumstancia s’explica gracies al cicle econdomic favorable que viu Andorra, en
especial des del final de la pandémia, que ha atret i segueix atraient persones, en alguns
casos de poder adquisitiu elevat, que volen viure en territori andorra, persuadits per un
sistema fiscal competitiu i homologat, i uns bons nivells de seguretat, educacio, lleure o
qualitat de vida, entre altres factors.

La innegable riquesa que aquest perfil de persones ha aportat al nostre pais des de I'any
2012, moment en qué es va dur a terme 'obertura econdmica a la inversié estrangera,
ha generat, també, externalitats negatives.

Es irrefutable que el consum de recursos (sol, aigua, energia, biodiversitat...) fruit
d’aquest repunt constructiu —adrecat practicament en exclusiva a aquest nou perfil de
residents— incideix en els limits de creixement del pais. | aquest ritme de consum ens
posa en alerta a tots respecte de la sostenibilitat a llarg termini d’aquest model.

D’altra banda, la riquesa aportada per la inversié estrangera ha generat nous models de
negoci, meés diversos, complementaris i competitius respecte als sectors tradicionals.
Perd aquesta nova oferta és també demandant de ma d’obra que s’ha de cobrir i, en
darrer terme, de nous fluxos migratoris que han fet créixer el nombre d’habitants a unes
taxes que dificiiment es poden sostenir.

Aquestes externalitats han incidit directament en I'accés a un habitatge, tant de compra
com de lloguer, per a molts ciutadans, en especial les persones joves, les persones
grans i les persones més vulnerables.

Tanmateix, cal tenir present que 'accés a un habitatge digne i a un preu assequible
constitueix un dels grans reptes als quals s’enfronten la majoria de paisos desenvolupats
avui en dia. Totes les ciutats dels paisos de I'entorn presenten, en més 0 menys mesura,
tensions en matéria d’habitatge, i Andorra no hi és aliena, ja que la demanda residencial
creixent es veu accentuada per un cicle econdomic favorable i una inversio estrangera
immobiliaria a I'alga.

El repte en qué aquesta Llei pretén contribuir no és altre que complir amb el mandat
constitucional de promoure les condicions necessaries per fer efectiu el dret de tothom
a gaudir d’'un habitatge digne, al mateix temps que s’implementa un model de creixement
demografic, turistic i territorial sostenible en el temps.

Per aquest motiu, la Llei estableix un seguit de mesures, important en nombre, diverses
en contingut, i altament transversals quant al seu abast. Mesures a curt termini,
conjunturals, per fer front a la problematica immediata de I'accés a I'habitatge. Pero
mesures també estructurals i a mitja termini, que no només fomenten la posada al
mercat i 'accés a I'habitatge, sind que també i alhora defineixen un model de pais en
qué s’avantposen els valors qualitatius per sobre dels quantitatius, amb criteris de
sostenibilitat econdomica i ambiental.

La Llei s'emmarca també en els mandats sorgits del debat sobre I'acci6é politica del
Govern en mateéria d’habitatge, que tingué lloc al Consell General el dia 16 de novembre
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del 2023. En el marc d’aquesta sessid es varen aprovar diverses resolucions que
encomanaven al Govern impulsar iniciatives diverses, entre les quals les relatives a
modular la inversié estrangera immobiliaria, a fer aflorar els habitatges buits, a incidir en
els habitatges d’Us turistic i a la coordinacié entre administracions per a I'obtencio de
dades, entre altres.

Aquestes mesures es complementen, en aquesta Llei, amb altres modificacions de
caracter fiscal i en matéria d’immigracié i d’arrendament de finques urbanes per tal
d’assolir, durant la legislatura en curs i abans que expirin les prorrogues obligatories en
els contractes d’arrendament vigents, un parc immobiliari a preu assequible suficient per
cobrir les demandes d’amplies capes de la societat que es trobin en risc d’exclusié
residencial.

En aquest sentit, el titol | de la Llei regula de forma integral la inversié estrangera al
Principat d’Andorra. Es redefineix el concepte d’inversio estrangera, tant per a persones
fisiques com juridiques, i la categoritzacid de la inversié estrangera, diferenciant la
inversio estrangera directa de la immobiliaria.

La Llei manté el régim d’autoritzacié prévia preceptiva per a la gran majoria de les
inversions estrangeres, adient per compatibilitzar I'obertura de 'economia andorrana als
capitals exteriors tot preservant d’afectacions negatives 'ordre public i socioecondmic
del Principat.

La regulacié de la inversié estrangera immobiliaria transita del régim d’obertura establert
'any 2012 cap a un sistema més adaptat a les necessitats actuals, de creixement
sostenible i sostingut en el temps.

La novetat més destacada recau en la limitacié de la inversio a 'adquisicié d’un habitatge
unifamiliar o un maxim de dos pisos, apartaments o estudis, juntament amb els seus
annexos —que en cap cas no podran excedir de tres places d’aparcament i de tres
trasters o similars per pis— o I'adquisicio de determinades places d’aparcament. També
en destaca la prohibicié de la inversio estrangera dedicada a la promocié immobiliaria.

El text incorpora també, en la part final, un régim de seguiment en relacié amb la
materialitzacié de la inversio estrangera que es declara, amb clara vocacio de vetllar
perque la dita inversio sigui efectiva i de valor afegit. | aquest seguiment porta aparellat
un régim sancionador, que pot donar lloc, en darrer terme, a la nul-litat de la inversio
declarada i del vehicle utilitzat per fer-la efectiva.

El titol Il modifica diverses disposicions de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio
de la Llei qualificada d’immigracid, tenint en compte que els canvis en les tendéncies
migratories que afecten el nostre pais condicionen en certs aspectes la normativa vigent
i 'evolucié de la societat comporta que tots aquests canvis s’hagin d’'introduir en la dita
normativa.

D’altra banda, cal recalcar que en matéria migratoria, en els ultims temps s’ha constatat
que certes figures legals que existeixen s’han emprat de tal manera que han portat a
desvirtuar la finalitat amb la qual es van crear i és indispensable introduir certes
limitacions per evitar derives que poden comportar abusos que afectin els treballadors.

L'aplicacié practica de la Llei 9/2012 abans referida ha denotat com a necessaria la
introduccié d’un seguit de modificacions puntuals i concretes, amb I'objectiu de posar fi
a certes utilitzacions d’algun tipus d’autoritzacions d'immigracio, aixi com per tenir les
eines legals per tal que els usuaris que no respecten les disposicions legals puguin ésser
sancionats d’acord amb el principi de legalitat que regeix el nostre ordenament juridic i,
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d’'altra banda, també introdueix algunes disposicions per corregir situacions andomales
constatables o poder regularitzar situacions concretes.

Aixi doncs, aquesta Llei modifica els articles relatius a les autoritzacions de treball
temporal tant per a treballadors d’empreses andorranes com per a treballadors
d’empreses estrangeres desplacats a Andorra, aixi com aquells relatius a les
autoritzacions de residéncia i treball, a les autoritzacions per estudis i a les autoritzacions
de residéncia i treball per compte propi. En segon lloc, aquesta Llei modifica la redaccié
de l'article relatiu a la seguretat i I'ordre public i també modifica les disposicions relatives
a les renovacions de les autoritzacions per a les quals s’han previst adaptacions.

Aquesta mateixa Llei inclou nous suposits de denegacio de les autoritzacions inicials
aixi com d’anul-lacié d’autoritzacions d'immigracié i actualitza el régim infractor i
s’introdueixen un seguit de salvaguardes pel que fa a les mesures de policia
administrativa.

Aquestes mesures es complementen amb una disposicié transitoria que clarifica el
procediment a seguir pels sol-licitants d’autoritzacié de residéncia i treball, que abans
de I'entrada en vigor de la Llei, ja havien iniciat tots els tramits per a I'obtenci6 de la
inversio estrangera.

El titol Il es dedica a I'establiment d’'un seguit de mesures en matéria turistica, dirigides
a promoure el creixement ordenat del sector turistic, la qual cosa, a més de garantir la
sostenibilitat d’aquest sector, ha de permetre reforgar i prioritzar 'accés a I'habitatge, de
conformitat amb el mandat contingut en I'article 33 de la Constitucio.

Aixi doncs, el titol contempla la modificacié de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de l'allotjament turistic, i preveu un seguit d’adaptacions al régim aplicable als habitatges
d’us turistic. De forma particular, s'incorpora un nou régim de renovacié de les
autoritzacions en qlestid, de manera que, de conformitat amb el nou article 35 bis,
passen a tenir una durada de tres anys.

A través de la introduccié d’'una disposicié addicional, i en consonancia amb el principi
de raonabilitat, s’estableix expressament que les autoritzacions dels habitatges d’us
turistic atorgades abans de I'entrada en vigor d’aquesta Llei s’han de renovar la primera
vegada dins el termini de tres anys comptat a partir de la data referida. A la mateixa
disposicié es preveu que no es pot acordar aquesta primera renovacio en cas que I'HUT
del que es tracti es trobi en un edifici que, a la data d’entrada en vigor d’aquesta Llei,
tingui una quantitat d’'HUT que representi menys del 30% de les quotes de participacio,
en relaciéo amb el total de la superficie destinada a habitatge.

Amb aquesta darrera previsid es pretén afavorir I'entrada al mercat d’habitatges
d’aquelles unitats immobiliaries que es troben en edificis de caracter essencialment
residencials. No obstant aix0, es preveu una excepcio a la prohibicié de renovacié abans
referida, permetent-se I'atorgament d’'una nova autoritzacid, en cas que es demostri que
ha estat impossible llogar 'immoble després un periode de sis mesos.

Tanmateix, s’incorpora com a novetat un régim relatiu a la inactivitat dels habitatges d’us
turistic. En aquests casos, es preveu que el ministeri competent en matéria de turisme
ha de revocar l'autoritzacié de 'HUT i ordenar la cancel-lacié de la seva inscripci6 al
Registre d’'HUT i d'EGHUT.

Paral-lelament, i seguint el cami marcat per la Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a
la promocié de la sostenibilitat del desenvolupament urbanistic i del turisme, i de
modificacié de la Llei general d’ordenacié del territori i urbanisme, del 29 de desembre
del 2000, i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic, s’estableix
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la suspensié de l'atorgament de noves autoritzacions d’habitatges d’us turistic,
suprimint-se I'horitzd temporal actualment contemplat en la Llei referida. Aquesta
mesura, acompanyada de la coetania suspensié de [Iatorgament de noves
autoritzacions d’apartaments turistics, també introduida per aquesta Llei, ha de permetre
regular el creixement del sector turistic, sobretot pel que respecta als tipus d’allotjament
que, per les seves caracteristiques, tenen una major vocacié a ampliar el parc dels
immobles que poden destinar-se a usos residencials.

En darrer terme, pel que respecta al titol Ill, és necessari destacar que, en relacié amb
els establiments de la modalitat de camping, s’introdueix a la Llei 16/2017 de constant
referéncia una regulacio propia per establir expressament la prohibicié de pernoctacio i
d’acampada en autocaravanes, caravanes, campers o qualsevol tipologia de vehicle del
tipus furgoneta modificat per viatjar i allotjar-s’hi, fora dels campings, de les zones
d’'acampada, de les arees d’estada d’autocaravanes i de les arees d’acollida
d’autocaravanes.

A lefecte de garantir la plena eficacia d’aquesta disposicid, s’instaura un régim
sancionador propi en relaci® amb la vulneracié de la prohibicid de pernoctacio i
d’acampada abans referida, i s’atribueix la competéncia inspectora i sancionadora al
Departament de Policia, considerant que aquest Cos ja disposa de competéncies en
materia d’infraccions turistiques i que, a més, la vulneracid de la prohibicié de
pernoctacio i d’acampada pot tenir també incidéncies en I'ordre public i en la convivéncia
ciutadana.

També convé remarcar 'encomanda que s’efectua al Govern per tal que elabori un
projecte de llei a I'efecte d’'incrementar la quota de tributacié de l'impost sobre les
estades en allotjaments turistics, increment que s’ha de destinar entre d’altres a la
formacio dels professionals del turisme.

El titol IV crea un nou cos juridic que persegueix, amb caracter principal i prioritari, que
els pisos buits i sense consum eléctric que es troben al Principat d’Andorra aflorin
voluntariament al mercat, en régim de venda o de lloguer, prioritariament en condicions
assequibles.

Es tracta d’'una mesura excepcional en atencié a la necessitat existent, i amb caracter
transitori, acotada durant tres anys en el temps, amb l'objectiu de poder disposar del
maxim nombre d’habitatges possibles al mercat, de venda o de lloguer, amb vista a I'any
2027, moment en quée, si les circumstancies ho permeten, es pretén deixar sense efectes
la mesura de prorroga forgosa dels contractes de lloguer.

Des d’un punt de vista constitucional, la norma pretén fer efectiu el vessant del dret a la
propietat que afecta la seva funcio social, en un moment de necessitat habitacional per
a molts ciutadans. Perqué els poders publics també estan interpel-lats
constitucionalment a promoure les condicions necessaries per fer efectiu el dret de
tothom a gaudir d’un habitatge digne.

La mesura preveu, com a ultima ratio, un mecanisme de cessio obligatoria en favor del
Govern perqué l'immoble s’incorpori temporalment al parc public d’habitatges a preu
assequible —a través un procediment contradictori previ, amb totes les garanties— en
cas que el titular persisteixi en la voluntat de no posar al mercat I'habitatge buit. Tot aix0
per un termini acotat i a canvi d’un preu just.

Es tracta d’'una mesura que, tot i incidir en darrer terme en el dret a la propietat privada
tal com estava preconfigurada en I'imaginari col-lectiu de molts ciutadans, esdevé
economicament eficient —perquée redueix el consum de pressupost public per a la
construccié d’habitatge, alhora que genera uns revinguts economics per al seu titular,
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inexistents fins a la data— implementable en el temps de forma practicament imminent
—ja que suposa un estalvi temporal en l'obtencié del recurs en relaci6 amb la
construccio, de bell nou, d’habitatge a preu assequible— i és menys consumidora de
recursos i de territori, en un Estat com el nostre, amb poca disponibilitat de sol.

El titol V modifica diverses disposicions en 'ambit tributari amb dos objectius clars.

Per una banda, desincentivar I'especulacié immobiliaria a curt termini, tot incrementant
de forma sensible els tipus impositius i els recarrecs dels impostos directes que graven
les plusvalues immobiliaries, perd mantenint per a les persones fisiques residents la
reduccio progressiva de la tributacié en funcié dels anys de tinenga del bé transmeés.

I, d’altra banda, incentivar la compra del primer habitatge per a residéncia habitual i
permanent, a través de I'exempcié en limpost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries, incrementant el llindar del valor de I'immoble fins a 500.000 €, i els
ingressos dels beneficiaris fins a quatre vegades el salari minim interprofessional.

La Llei conté diverses disposicions instrumentals que complementen o habiliten els
mandats normatius establerts amb caracter general en el cos de la norma. En destaca,
entre altres, la disposicio addicional primera, que contempla I'habilitacio per a 'accés de
a les dades relatives al parc immobiliari d’habitatges, la disposicié addicional quarta que
crea el Registre Nacional d’ldentificacio dels Habitatges, com a eina que ha de facilitar
la identificacié dels habitatges que s’ubiquen en el territori nacional, i la disposicio
addicional cinquena que contempla el deure de col-laboracié dels altres departaments
de Govern i els comuns amb el ministeri competent en matéria d’interior pel que respecta
al compliment de la normativa d’'immigracio.

La disposicié final segona modifica la Llei 20/2007, del 18 d’octubre, de societats
anonimes i de responsabilitat limitada, per tal de preveure I'obligacié d’inscriure al llibre
registre de socis la informacio relativa al tipus de residéncia del titular de les accions o
participacions. Addicionalment, la disposicio final tercera modifica la Llei 3/2024, de I'1
de febrer, de I'impost sobre la inversioé estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra per
tal d’ajustar-la a les noves modificacions operades en la regulacid de la inversié
estrangera.

La disposicio final quarta modifica la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de
la Llei d’arrendaments de finques urbanes, amb I'objectiu d’endurir el regim sancionador
associat a la recuperacio fraudulenta de I'habitatge arrendat per a us propi. La disposicio
final cinquena modifica la Llei 42/2022, de I'1 de desembre, de I'economia digital,
I'emprenedoria i la innovacio, pel que respecta al termini per sol-licitar la declaracié de
societat mercantil startup i per deixar sense efecte la disposicio transitoria relativa als
criteris per a la concessié de les autoritzacions de residéncia i treball per compte propi.
La disposicio final sisena modifica a I'al¢a el tipus de gravamen de I'impost sobre els
habitatges buits.

Finalment, la Llei culmina amb tres disposicions finals de tancament que,
respectivament, habiliten el desenvolupament reglamentari de la Llei, encomanen la
consolidacié de textos i en marquen I'entrada en vigor.

Es tracta, en definitiva, d’'una Llei que recull un conjunt sistematitzat de mesures
transversals que pretenen mantenir i fer compatible el desenvolupament econdmic
prosper i de valor afegit que vivim, juntament amb una inversié estrangera de qualitat,
amb un creixement demografic harmonic i equilibrat, que promogui el dret a I'habitatge
digne de les persones que viuen i treballen a Andorra, tot respectant el territori i 'entorn
natural.
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Titol I. Inversi6 estrangera al Principat d’Andorra

Capitol primer. Disposicions generals
Article 1. Definicié d’inversio estrangera

1. Es considera inversio estrangera al Principat d’Andorra la inversié que consisteix en
I'adquisicié de béns situats al Principat d’Andorra, o en I'adquisicié o constitucio de drets
reals sobre aquests béns, per part de:

a) Persones fisiques no residents al Principat d’Andorra.

b) Persones fisiques residents al Principat d’Andorra que realitzin una inversio
estrangera immobiliaria i que no puguin acreditar 3 anys o més de residéncia dins dels
10 anys anteriors a la sol-licitud de la inversié estrangera immobiliaria.

c) Persones juridiques de nacionalitat estrangera, incloses les entitats publiques de
sobirania estrangera, tant si efectuen directament la inversié com si la materialitzen a
través de la constitucio o ampliacié d’'una sucursal o altre tipus d’establiment permanent.

d) Persones juridiques de nacionalitat andorrana amb participacié estrangera en el seu
capital o en els seus drets de vot superior al vint-i-cinc per cent.

2. Als efectes de la present Llei s’entén per residéncia la disposicié d’'una autoritzacio
vigent per residir al Principat d’Andorra lliurada pel ministeri competent en matéria
d'immigracio, excloent-hi les autoritzacions temporals no prorrogables i les
autoritzacions de residéncia sense treball. En el cas de persones de nacionalitat
andorrana, es considera residéncia el periode d’inscripcid en el registre del Comu
corresponent.

3. So6n entitats publiques de sobirania estrangera els estats estrangers, les entitats i les
institucions oficials publiques estrangeres i les societats i les empreses publiques de
nacionalitat estrangera quan el titular de la majoria del seu capital pertanyi a alguna de
les entitats mencionades, o estiguin sotmeses al seu control efectiu o tinguin la
qualificacié de publiques per la legislacio del pais d’origen.

4. Es considera participacio estrangera la que posseeixin, directament o indirectament,
persones fisiques no residents al Principat d’Andorra o persones juridiques estrangeres.
En el cas d’inversions estrangeres immobiliaries, també és participacié estrangera si
I'ostenten directament o indirectament persones fisiques amb una residéncia inferior a
3 anys dins dels 10 anys anteriors a la sol-licitud d’inversio.

5. No estan sotmeses a la present Llei, les inversions seguents:

a) L’adquisicié de béns mobles diferents dels que es defineixen a l'article 2.1 d’aquesta
llei, o la constitucié de drets reals sobre els dits béns mobles;

b) L’adquisicio i la constitucié de drets reals de garantia;

c) La subscripcioé de valors, diferents dels indicats a I'apartat 1.d) anterior, emesos per
persones fisiques residents o persones juridiques, privades o publiques, andorranes, i
de participacions o accions en organismes d’inversio col-lectiva regulats en la normativa
del sistema financer, llevat del suposit previst a I'article 2, apartat 2.b).
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Article 2. Classes d’inversi6 estrangera

1. Es inversi6 estrangera directa aquella que s’efectua mitjancant la participacié en
societats mercantils andorranes o mitjangant la constitucié o ampliacié de sucursals o
altres tipus d’establiments permanents.

La participacié en societats andorranes s’efectua a través de I'adquisicid d’accions,
participacions socials, obligacions convertibles en accions o participacions, o altres
analegs que atorguin el dret a participar en el capital d’'una societat, aixi com qualsevol
negoci juridic en virtut del qual s’adquireixin drets de vot en la junta general de socis.

També és inversio estrangera directa I'adquisicid o la constitucid de drets reals sobre
accions, participacions socials o qualsevol titol de participacio en el capital o en els drets
de vot de societats mercantils andorranes, aixi com els drets reals sobre sucursals o
establiments permanents establerts al Principat d’Andorra.

2. Es inversi6 estrangera immobiliaria aquella que s’efectua mitjancant 'adquisicié de la
propietat o altres drets reals sobre immobles, la promocié urbanistica o immobiliaria i les
concessions administratives que suposin I'Us privatiu de béns immobles.

També haura de sotmetre’s al regim d’inversio estrangera immobiliaria:

a) La inversio estrangera directa en una societat mercantil andorrana en la qual la
participacié estrangera sigui, o passi a ser, superior al vint-i-cinc per cent i més del
cinquanta per cent del seu actiu siguin, o passin a ser, béns immobles o drets reals
sobre béns immobles situats al Principat d’Andorra.

b) La inversié estrangera directa en organismes d’inversié col-lectiva o altres vehicles
d’inversio, tinguin o no personalitat juridica propia, en els quals la participacio estrangera
sigui, o passi a ser, superior al vint-i-cinc per cent i més del cinquanta per cent del seu
actiu siguin, o passin a ser, béns immobles o drets reals sobre béns immobles situats al
Principat d’Andorra.

Als efectes dels apartats a) i b) anteriors, per el comput del percentatge de participacié
estrangera, es té en compte la definicid que s’aplica a les inversions estrangeres
immobiliaries.

Article 3. Pérdua o adquisicié sobrevinguda de la condicié d’inversié estrangera
1. La inversio6 realitzada perd la condicié d’inversié estrangera quan:

a) La persona fisica no resident adquireix la residéncia al Principat d’Andorra si es tracta
d’inversio estrangera directa, o si ha mantingut la residéencia al Principat d’Andorra
durant almenys 3 anys durant els 10 darrers en el cas d’inversio estrangera immobiliaria;

b) Quan la persona juridica andorrana deixa de complir els requisits de I'apartat 1.d) de
I'article 1.

c) O quan la persona juridica s’inscriu als Registres de Govern com a entitat de dret
andorra i no compleix, o deixa de complir, els requisits de I'apartat 1.d) de l'article 1.

2. La inversio realitzada esdevé estrangera quan, de forma sobrevinguda a la seva
formalitzacio:
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a) La persona fisica deixa de tenir la residéncia a Andorra.

b) O la persona juridica andorrana canvia la seva nacionalitat, o quan la participacio
estrangera en aquesta la situa en el suposit establert en I'apartat 1.d) de l'article 1.

3. La pérdua de la condicié d’inversié estrangera requereix la declaracié al Registre
d’'Inversions Estrangeres, que pot realitzar qualsevol persona amb un interés legitim.

4. L’adquisicio sobrevinguda de la condicié d’'inversid estrangera no requereix en cap
cas autoritzacio, sense perjudici de I'obligacié de declaracié al Registre d’Inversions
Estrangeres.

Article 4. Inversio estrangera prohibida
Es prohibeixen les inversions estrangeres segients:

a) Les efectuades per persones que siguin residents, domiciliades o nacionals d’algun
dels paisos considerats de risc en matéria de prevencio de blanqueig de diners i lluita
contra el finangcament de terrorisme definits pel Grup d’Accié Financera (GAFI), per la
Uni6 Europea o per altres organismes internacionals competents en aquesta matéria, i
les efectuades per persones fisiques o juridiques de les quals els organismes
encarregats de la prevencio del blanqueig i la lluita contra el finangament del terrorisme
informin desfavorablement.

b) Les efectuades per persones amb antecedents penals per la comissio, al Principat
d’Andorra o als paisos on hagin residit amb anterioritat, d’infraccions doloses que puguin
ser considerades com una amenacga real per a l'ordre public circumscrita a la seva
conducta individual.

Article 5. Inversio estrangera no autoritzable

No es concedeix autoritzacié administrativa prévia a les inversions estrangeres que la
requereixen, quan incorren en suposits de prohibicié o quan puguin perjudicar, encara
que sigui ocasionalment, I'exercici del poder public, la sobirania i la seguretat nacional,
I'ordre public i economic, el medi ambient, la salut publica o I'interés general del Principat
d’Andorra.

El Govern determina reglamentariament els elements objectius que el ministeri
competent en matéria d’inversié estrangera ha de verificar.

Capitol segon. Inversié estrangera directa

Article 6. Regim general

1. La inversi6 estrangera directa al Principat d’Andorra requereix autoritzacié
administrativa prévia, excepte en els suposits en qué, com a resultat de I'adquisicio,
linversor esdevingui titular d’'una participacio, directa o indirecta, igual o inferior al deu
per cent del capital de la societat o dels drets de vot.

2. La societat mercantil andorrana amb inversié estrangera directa ha d’exercir una
activitat econdmica efectiva en el termini de 18 mesos a comptar de la data de la seva
constitucié.
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S’entén que la societat té una activitat economica efectiva si, acumulativament, és titular
d’'un comerg o industria inscrits al registre del ministeri competent, compleix anualment
amb les obligacions de dipodsit de comptes anuals, i manté els imports minims de xifra
de negoci, i/o volum de despesa o inversid, i/o volum d’actiu que es determinin
reglamentariament, tenint en compte la declaracié efectuada en el moment de tramitar
la sol-licitud d’autoritzacio prévia.

3. La inversio estrangera directa s’ha de declarar al Registre d’Inversions Estrangeres.
També s’ha de declarar al Registre d’'Inversions Estrangeres la transmissié dels drets
adquirits mitjangant una inversié estrangera directa.

4. La inversio estrangera directa no genera per ella mateixa cap dret a l'inversor per
obtenir la residéncia al Principat d’Andorra, malgrat que aquest exerceixi el carrec
d’administrador o mantingui qualsevol relacié laboral o mercantil amb la societat, la
sucursal o I'establiment permanent.

Article 7. Comprovacié de la inversié estrangera

1. Mitjangant el procediment de comprovacié, el ministeri competent en materia
d’inversio estrangera pot requerir informacié addicional a les societats amb inversio
estrangera directa per verificar el compliment d’aquesta Llei.

2. Es daplicacié al procediment de comprovacié la regulacié del procediment
d’autoritzacio prévia prevista a l'article 10.

Capitol tercer. Inversioé estrangera immobiliaria
Article 8. Regim general

1. La inversid estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra requereix sempre
autoritzacié administrativa prévia, que concedeix el ministeri competent en matéria
d’inversio estrangera en els suposits i les condicions que s’estableixen en aquesta Llei.

2. No és necessaria autoritzacio administrativa en el supdsit que la inversio estrangera
immobiliaria sigui per causa de mort, sense perjudici del deure de declaracié al Registre
d’'Inversions Estrangeres.

Article 9. Limitaci6 a la inversio estrangera immobiliaria

1. L’inversor definit a l'article 1, apartats 1a) o 1b), té dret a obtenir I'autoritzacié prévia
per a una inversio estrangera immobiliaria quan, a banda de no incérrer en motiu de
prohibicié ni de no autoritzacié previst en la llei, amb la inversié no esdeve propietari ni
adquireix drets reals sobre més de:

a) Una parcel-la de terreny en la qual construeixi un sol habitatge unifamiliar, o en la
qual estigui construit un habitatge unifamiliar.

b) O d’un habitatge unifamiliar, dos pisos, apartaments o estudis, juntament amb els
Seus annexos, que en cap cas no podran excedir de tres places d’aparcament i de tres
trasters o similars per pis.
c) O de tres places d’aparcament.
2. Als efectes de l'apartat 1:
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a) Es consideren en el comput cadascun dels immobles dels quals I'inversor sigui ple
propietari o titular de drets reals, o d’'un percentatge indivis, per qualsevol titol i en
qualsevol moment en qué els hagi adquirit.

b) Es consideren pisos, apartaments, estudis, aparcaments i trasters les unitats
immobiliaries en qué I'edifici estigui dividit en régim de propietat horitzontal, segons el
titol constitutiu.

c) | es considera que la limitacio a la inversié estrangera immobiliaria té una vigéncia de
10 anys, transcorreguts els quals l'inversor pot sol-licitar una nova autoritzacié prévia
per una inversio estrangera immobiliaria d’acord amb les condicions establertes en
'apartat 1 d’aquest article.

3. L'inversor definit a 'article 1, apartats 1b), 1d) o la sucursal prevista a I'1c), té dret a
obtenir l'autoritzacio prévia per a una inversio estrangera immobiliaria quan no incorre
en motiu de prohibicié ni de no autoritzacié previst en la llei, i I'inversor destina I'immoble
al desplegament d’una activitat mercantil per compte propi.

No aplica aquesta limitacid a les adquisicions de les entitats operatives del sistema
financer andorra quan corresponguin a procediments executius de la seva activitat
crediticia.

4. L’inversor definit a l'article 1, apartat 1d), també té dret a obtenir autoritzacio prévia i
efectuar una inversio estrangera immobiliaria descrita a I'apartat 1 si la titularitat del seu
capital social pertany a una sola persona fisica, o a diverses persones fisiques que
mantinguin entre elles un vincle de matrimoni, unio estable de parella, consanguinitat o
adopcio en linia descendent, ascendent i/o col-lateral fins al segon grau, i mentre
mantinguin aquest vincle.

Les persones fisiques titulars del capital social de linversor que obtingui aquesta
autoritzacié prévia queden incloses en el comput previst a I'epigraf a) de I'apartat 2.

5. Es prohibeix la inversié estrangera que tingui per objecte la promocié urbanistica o
la promocioé immobiliaria, entesa aquesta darrera com l'adquisicié i/o la construccio
d'immobles amb la finalitat de comercialitzar-los.

S’exceptuen les promocions immobiliaries que es destinen a I'arrendament d’habitatges
per a residéncia habitual i permanent i sempre que la titularitat es mantingui un minim
de deu anys. S’inclou la inversié vinculada als dits habitatges, com poden ser zones
comunes, aparcaments i trasters assignats als habitatges de lloguer. Els habitatges
destinats a arrendament que es construeixin a I'empara d’'una autoritzacié d’inversio
estrangera immobiliaria no podran ser alienats fins que hagin transcorregut almenys deu
anys a comptar de I'obtencio de la cédula d’habitabilitat, llevat de pérdua sobrevinguda
de la condicié d’inversio estrangera.

6. També es prohibeix:

a) La inversio destinada a realitzar, sobre els immobles, contractes de lloguer amb opcio
de compra, contractes de lloguer entre una societat i una o diverses persones o entitats
vinculades en els termes previstos a la llei de I'impost de societats, i altres negocis
juridics que puguin constituir frau de llei.

b) I la inversié estrangera immobiliaria destinada a allotjaments turistics i a immobles
amb autoritzacié d’habitatge d’Us turistic.
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Capitol quart.- Procediment d’autoritzacié prévia i seguiment de la inversio
estrangera

Article 10. Procediment d’autoritzacio prévia

1. El Govern determina reglamentariament el procediment de tramitacio de la sol-licitud
d’autoritzacio prévia d’inversio estrangera i la documentacié que I'ha d’acompanyar.

2. El ministeri competent en matéria d’inversié estrangera ha de resoldre la sol-licitud
d’autoritzacio prévia d’inversié estrangera en el termini maxim de dos mesos, llevat que
decideixi prorrogar la decisié per motiu de la instruccié de l'expedient. En tot cas,

expressament a la persona interessada.

3. El termini queda en suspens mentre no és lliurada la informacié o la documentacio
que sigui requerida a l'inversor.

4. Transcorregut el termini de resolucio, incldos el de la prorroga, sense que s’hagi
adoptat una resolucié expressa, I'autoritzacio s’entén denegada.

5. ElI Codi de I'Administracid sera d’aplicacid supletoria en tots els aspectes del
procediment d’autoritzacio prévia que no estiguin previstos en aquesta Llei.

Article 11. Seguiment de les inversions estrangeres

1. Les inversions estrangeres autoritzades han d’efectuar-se en el termini que
especificament assenyali I'autoritzacié o, si no n’hi ha, en el termini de sis mesos.
Transcorregut aquest termini sense que la inversié s’hagi materialitzat, I'autoritzacio
prévia s’entén caducada, a menys que s’obtingui una prorroga explicita, que ha de ser
Unica i que se sotmetra a les condicions que reglamentariament es determinin.

2. Les inversions estrangeres autoritzades sota determinades condicions han de donar
compliment a aquestes en el termini raonable que es determini en l'autoritzacio. El
ministeri competent en matéria d’inversié estrangera podra efectuar les actuacions que
estimi necessaries per verificar el compliment de les condicions.

3. Amb periodicitat bianual, o quan aixi ho requereixi el ministeri competent en matéria
d’inversio estrangera, l'inversor haura de presentar al dit ministeri la documentacié que
acrediti el compliment d’aquesta llei, segons es determini reglamentariament.

4. En el sup0sit que no es compleixin les condicions o els requeriments legals de la
inversio, sera d’aplicaci6 el capitol sisé d’aquesta llei.

Capitol cinqué.- Formalitzacié i registre
Article 12. Cobraments i pagaments

1. Els cobraments o els pagaments derivats de les inversions estrangeres i de la seva
liquidacid s’han d’efectuar a través d’entitats bancaries autoritzades al Principat
d’Andorra o d’entitats bancaries domiciliades en algun dels paisos que no siguin
considerats de risc en matéria de prevencio de blanqueig de diners i lluita contra el
finangament de terrorisme definits pel Grup d’Accié Financera (GAFI), per la Unié
Europea o per altres organismes internacionals competents en aquesta mateéria.
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2. Els titulars de les inversions estrangeres efectuades de conformitat amb aquesta Llei
i les normes que la desenvolupin poden transferir a I'exterior el producte que obtinguin
de la seva liquidacié i els rendiments obtinguts amb les dites inversions.

Article 13. Formalitzacio

1. Les inversions estrangeres han de formalitzar-se en document public autoritzat per
un notari andorra i, per autoritzar-les, el notari ha d’exigir als inversors I'autoritzacio
prévia quan correspongui, amb la finalitat d’incorporar-la a la matriu.

2. S’exceptuen del requisit anterior les inversions estrangeres per causa de mort, sense
perjudici de I'obligacié de la seva declaracio i registre.

3. La declaracio per part del representant de la societat que pretengui formalitzar una
inversié immobiliaria de no incorrer en el suposit previst a I'article 1 apartat 1.d) o a
l'article 2 apartat 2.a) d’aquesta Llei, sera suficient per autoritzar I'instrument public
sense autoritzacido prévia, sense perjudici de la responsabilitat en la qual el dit
representant incorri respecte a la seva declaracio.

Article 14. Declaracié i registre

1. Els notaris que autoritzin el document public en el qual es formalitzin estan obligats a
declarar les inversions estrangeres al Registre d’Inversions Estrangeres en el termini
maxim de quinze dies a comptar de I'atorgament del document public.

2. Les inversions estrangeres que no es formalitzin en escriptura publica autoritzada per
un notari andorra s’han de declarar al Registre d’Inversions Estrangeres en un termini
no superior a tres mesos a comptar des que es produeixi I'adquisicié o la constitucio del
dret real.

Capitol sisé.- Infraccions i regim sancionador
Article 15. Nul-litat

Els actes i els negocis contraris a aquesta Llei i els realitzats en frau d’aquesta son nuls
de ple dret. Es presumeixen contraries a la llei, sense admissié de prova en contrari, les
inversions sobre les quals no es proporcioni, en els terminis indicats, la informacio verag
que el ministeri competent en matéria d’inversio estrangera sol-liciti, d’acord amb l'article
11.

Article 16. Excepci6 de la sancié de nul-litat

1. S’exceptuen de la sancid de nul-litat els actes i negocis formalitzats amb tercers de
bona fe, que mantindran la seva eficacia, sense perjudici de les sancions que es
preveuen en els articles seguents.

2. Les inversions estrangeres prohibides, d’acord amb [l'article 4, que derivin d’'una
transmissio per causa de mort son anul-lables, a instancia del Govern, en el termini d’'un
any des de la seva declaracié al Registre d’Inversions Estrangeres.

Article 17. Nul-litat de Ia societat

1. La societat mercantil amb inversio estrangera directa que incompleixi els requeriments
previstos en aquesta llei és declarada nul-la. La declaracié de nul-litat no afecta els actes
realitzats per la societat.
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2. La declaracié de nul-litat de la societat mercantil 'acorda el Govern, previ expedient
administratiu contradictori que incoa el ministeri competent en matéria d’inversio
estrangera.

3. La declaracié de nul-litat implica I'extincié de la societat i la cancel-lacié d’ofici en el
Registre de Societats.

4. Els administradors en el moment de I'extincié o, si no n’hi ha, el liquidador que nomeni
la Batllia a instancia d’interessat, atribueixen els actius que restin en la societat extingida
als antics socis en proporcio a la seva quota de participacio en el capital social, si d’acord
amb la llei poden adquirir-los.

Altrament, disposaran d’un termini de tres mesos per procedir a la seva alienacio i, si no
ho fan en aquest termini, els actius sén objecte d’alienacié forgosa per subhasta a través
del saig, a instancia del ministeri competent en matéria d’inversié estrangera.

5. Si resten deutes en la societat extingida, els socis hi han de respondre solidariament
fins al limit del que els correspongui en I'atribucio dels actius.

Article 18. Sancions administratives

1. La realitzacié d’'una inversio estrangera, si aplica l'article 15, comportara a cada
infractor, a més de la nul-litat, una multa d’entre 10.000 i 20.000 euros.

2. La realitzacio d’una inversio estrangera, si aplica I'apartat 1 de 'article 16, comportara
a cada infractor una multa per un import equivalent al 25% del valor de la inversid, amb
un minim de 50.000 euros.

3. En defecte de declaracid al Registre d’'Inversions Estrangeres de les inversions
estrangeres no sotmeses a autoritzacié prévia, o de la liquidacid d’una inversio
estrangera, transcorreguts 30 dies de la data d’efectes, linfractor sera sancionat amb
una multa de 5.000 euros.

4. En el cas que les informacions o la documentacié que el ministeri competent en
matéria d’'inversioé estrangera requereixi en compliment de les funcions que li imposa
aquesta Llei, siguin incorrectes o incompletes, cada infractor sera sancionat amb una
multa d’entre 15.000 i 30.000 euros, sense perjudici de les altres sancions que
procedeixin.

5. En el cas que el representant de la societat, en el marc de l'article 13 apartat 3, efectui
una declaracié disconforme amb el contingut del llibre registre de socis, sera sancionat
amb una multa de 15.000 euros, sense perjudici de les altres sancions que procedeixin.

6. Les infraccions prescriuen en el termini de tres anys des del seu coneixement pel
ministeri competent en matéria d’inversié estrangera. El termini de prescripcio
s’interromp amb la incoaci6 del procediment sancionador.

7. Les sancions prescriuen en el termini de dotze mesos. El termini de prescripcio es
computa a partir de la data en queé les sancions han esdevingut fermes.

8. El procediment sancionador se subjecta al reglament regulador del procediment
vigent i, subsidiariament, al Codi de I’Administracio.

9. El ministeri competent en mateéria d’inversio estrangera pot adoptar mesures cautelars
en qualsevol moment del procediment sancionador, amb la finalitat d'impedir actes o
omissions que suposin infraccié de la llei.
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Capitol seté. El registre d’inversions estrangeres
Article 19. Organitzacié i funcions

El Registre d’Inversions Estrangeres és I'organ de I'Administracié encarregat del
desplegament de les funcions registrals establertes en aquesta Llei i en el reglament
que la desenvolupa, i depén del ministeri competent en matéria d’inversié estrangera.

Article 20. Publicitat a notaris

El Registre d’'Inversions Estrangeres és accessible a les consultes que efectuin els
notaris en exercici de les seves funcions.

Titol Il. Modificacié de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacié de la
Llei qualificada d’immigracié

Article 21. Modificaci6 de larticle 25 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacié de la Llei qualificada d’immigracio

S’addiciona un apartat 6 a l'article 25 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio
de la Llei qualificada d'immigracié, el qual queda redactat com segueix:

“Article 25. Autoritzacié de treball temporal de fronterer

[..]

6. El titular d’'una autoritzacio de treball temporal de fronterer no pot sol-licitar ni obtenir
una altra autoritzacié d’'immigracié temporal si la temporada anterior s’ha constatat
qualsevol incompliment de la normativa vigent en materia d'immigracié al Principat
d’Andorra.”

Article 22. Modificacié de Il'article 26 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

S’addiciona un apartat 6 a l'article 26 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio
de la Llei qualificada d’'immigracioé, el qual queda redactat com segueix:

“Article 26. Autoritzacié d’immigracié temporal

[.]

6. El titular d’'una autoritzacioé de treball temporal no pot sol-licitar ni obtenir una altra
autoritzacié d’immigracié temporal si la temporada anterior s’ha constatat qualsevol
incompliment de la normativa en matéria de reagrupament i que un o diversos dels seus
familiars es trobaven en situacié irregular al Principat d’Andorra, o qualsevol altre
incompliment de la normativa vigent en matéria d'immigracio al Principat d’Andorra.”

Article 23. Modificaci6 de larticle 27 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6
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Es modifiquen els apartats 1, 5 i 6 de l'article 27 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d'immigracio i s’afegeix un apartat 7, els quals queden
redactats com segueix:

“Article 27. Autoritzacié d’immigracié temporal per a ftreballadors d’empreses
estrangeres

1. La persona que desitja contractar els serveis d’'una empresa estrangera per executar
un treball concret a Andorra ha de sol-licitar i obtenir una autoritzacié d’immigracio
temporal per a treballadors d’empreses estrangeres. Aquest tipus d’autoritzacié
d'immigracié Unicament és possible per a treballadors d'empreses legalment
constituides i registrades en un estat membre de la Unié Europea o de I'Associacio
Europea de Lliure Comerg, a I'excepcié dels treballadors d’empreses estrangeres que
venen a realitzar uns treballs d’interés general a carrec d’'una administracio publica o per
compte d’'una empresa publica. En aquest suposit queda prohibit el desenvolupament
d’'una activitat laboral incomplint les condicions essencials del contracte de treball.

[.]

5. En el supdsit particular de les autoritzacions d’immigracio temporals per a treballadors
d’empreses estrangeres atorgades per realitzar uns treballs d’'interés general a carrec
d’'una administracié publica o uns treballs per a empreses publiques, la durada de
l'autoritzacié s’adequa a la durada dels treballs que s’hagin de realitzar, encara que
aquesta sigui superior a sis mesos, sens perjudici que la durada de I'autoritzacié inicial
és de sis mesos i les seves prorrogues sén de la mateixa durada.

6. Una persona o empresa que desitgi contractar els serveis d’'una empresa estrangera
o d’un professional autdbnom estranger per una durada curta, és a dir, que en cap cas
no excedeixi trenta dies naturals per any natural, no ha de sol-licitar cap autoritzacio
d'Immigracié, tot i que ha de cursar una comunicacié prévia per escrit al Servei
d'Immigracié, i si la contractacio és igual o superior a cinc dies habils, ha de satisfer la
taxa corresponent, la forma de pagament de la qual es fixa per via reglamentaria.
Aquesta comunicacié Unicament és possible per a treballadors d'empreses o
treballadors autdnoms legalment registrats en els paisos de la Unié Europea o de 'Espai
Econdmic Europeu excepte per a treballs d’interés general a carrec d’'una administracio
publica o de treballs per a empreses publiques.

7. L’empresa o la persona andorrana beneficiaria dels serveis prestats per treballadors
estrangers dependents d’'una empresa estrangera que hagi estat sancionada per
incompliments de les disposicions vigents en matéria d’autoritzacions d'immigracio
temporal per a treballadors d’empreses estrangeres o de notificacions de treballs de
curta durada o per incompliments de la normativa laboral vigent o de seguretat i salut en
el treball en els darrers dotze mesos no pot sol-licitar ni obtenir una autoritzacié d’aquest
tipus, ni efectuar cap notificacié de treballs de curta durada fins que hagin transcorregut
com a minim dotze mesos a comptar de la data de la notificacié de la resolucié ferma
de I'expedient sancionador.

L’empresa estrangera que desplaga treballadors al Principat d’Andorra per prestar un
servei en els termes d’aquest article que sigui responsable d’algun incompliment de les
disposicions vigents en matéria d’autoritzacions d’immigracio temporal per a treballadors
d’empreses estrangeres o de notificacions de treballs de curta durada o per
incompliments de la normativa laboral vigent o de seguretat i salut en el treball en els
darrers dotze mesos no pot tornar a desplacgar treballadors al Principat d’Andorra durant
un termini de minim dotze mesos.”
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Article 24. Modificacié de Il'article 28 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica I'apartat 2 a l'article 28 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacié de
la Llei qualificada d’'immigracio, el qual queda redactat com segueix:

“Article 28. Autoritzacio de residencia i treball

[.]

2. L’autoritzacio de residéncia i treball es lliura per una durada inicial d’'un any i es renova
tres vegades per periodes de dos anys. Durant el primer any, el titular de 'autoritzacié
ha de mantenir les condicions en meérits de les quals se li ha atorgat I'autoritzacié i no
pot canviar del sector econdmic per al qual ha demanat i obtingut I'autoritzacié, ni
treballar per compte propi. Els sectors econdmics agrupats amb aquesta finalitat es
determinen reglamentariament.

[..]7

Article 25. Modificaci6 de larticle 30 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacié de la Llei qualificada d’immigracié

Es modifica 'apartat 1 de I'article 30 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio de
la Llei qualificada d’immigracio i s’afegeix un apartat 1 bis, els quals queden redactats
com segueix:

“Article 30. Autoritzacié d’immigracié per estudis, en practiques formatives, per
entrenaments esportius d’alt nivell o per recerca

1. La persona estrangera que sol-licita i obté una autoritzacié d'immigracié per estudis
esta autoritzada a estudiar i a residir al pais unicament mentre durin els estudis. S’ha
d’adjuntar a la sol-licitud el pla d’estudis i el calendari académic. Aquesta autoritzacio té
una durada inicial d’'un any renovable per periodes d’'un any mentre acrediti seguir
cursant els estudis. En el cas que els estudis siguin inferiors a un any, la durada de
l'autoritzacio sera la mateixa que la durada dels estudis.

1 bis. La persona estrangera que sol-licita i obté una autoritzacié d’immigracié en
practiques formatives, per entrenaments esportius d’'alt nivell o per recerca esta
autoritzada a realitzar practiques formatives, a realitzar entrenaments esportius d’alt
nivell o a efectuar recerques de caracter cientific o similar, i a residir al pais Unicament
mentre durin les practiques, els entrenaments o les recerques per als quals ha rebut
aquesta autoritzacio. S’ha d’adjuntar a la sol-licitud un calendari de les practiques, els
entrenaments o les activitats de recerca que es pretengui efectuar, amb una previsio
concreta de la data de finalitzacio.

[..]7

Article 26. Modificaci6 de larticle 38 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

S’addiciona un nou apartat 3 i es reenumera I'apartat segtient de l'article 38 de la Llei
9/2012, del 31 de maig de modificacié de la Llei qualificada d’immigracio, els quals
queden redactats com segueix:

“Article 38. Criteris per a la concessio de les autoritzacions d’immigracié de residencia i
treball o de fronterer
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[.]

3. L'estranger que sol-licita una autoritzacié d’immigracioé d’aquest tipus no pot ostentar
una participacié social superior al 5% del capital social en 'empresa que el contracta.

4. L’estranger que obté una autoritzacié d'immigracié de residéncia i treball en el marc
d’'un reagrupament familiar pot exercir qualsevol tipus d’activitat laboral, encara que
aquesta activitat estigui afectada per una quota especial vigent.”

Article 27. Modificacio de l'article 38 ter de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica I'apartat 2 B) i s’afegeix un apartat 4 a I'article 38 ter de la Llei 9/2012, del
31 de maig de modificacié de la Llei qualificada d’immigracio, el qual queda redactat
com segueix:

“Article 38 ter. Criteris per a la concessio de les autoritzacions d’immigracié de residéncia
i treball per compte propi

[..]

2. En la concessié d’autoritzacions d'immigracid per exercir una activitat per compte
propi, cal que la persona estrangera que sol-licita compleixi les condicions seguents:

[...]
B) En tots els altres casos:

a) Previ a la concessio de l'autoritzacio, ha d’efectuar una reserva d’aquesta i disposa
del termini de 6 mesos per acreditar els seglients extrems presentant els corresponents
justificants al Servei d’Immigracio:

i) Haver obtingut I'autoritzacié d’inversié estrangera corresponent per constituir
una societat andorrana en la qual tingui una participacié superior al 34%, i haver
constituit legalment la societat esmentada.

ii) Exercir un carrec en I'dorgan d’administracio de la societat esmentada a la lletra
a anterior, i exercir-hi també una funcio de direccié efectiva i de control de la gestio de
I'activitat.

i) Fer efectiu i dipositar a I'Autoritat Financera Andorrana, en el mateix moment
en qué es presenta la sol-licitud d’autoritzacié d’'immigracié, I'import de cinquanta mil
euros (50.000 €) no remunerats. En cas que el titular de l'autoritzacio es doni de baixa,
0 en cas que s’anul-li o no es renovi 'autoritzacio, es restitueix el diposit, descomptades
les taxes aplicades per I'’Autoritat Financera Andorrana, amb la reserva de les retencions
que es puguin produir per incompliment de les obligacions contretes al Principat
d’Andorra.

En cas que la societat andorrana constituida en virtut de la qual se sol-licita I'autoritzacio
d'immigracid ho hagi estat amb la finalitat de portar a terme un projecte empresarial
seleccionat per part d’'una de les entitats reconegudes préviament pel Govern a aquest
efecte, o ho hagi estat amb la finalitat de promoure I'economia digital, 'emprenedoria o
la innovacio6 al Principat d’Andorra segons els criteris establerts reglamentariament, no
és necessari que el titular de 'autoritzacié esmentada faci efectiu ni dipositi I'import a
qué fa referencia el paragraf anterior.
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A efectes de I'establert en aquest apartat, s’entén per:

“Economia digital”: aquella part de la produccié econdmica derivada Unicament o
principalment de tecnologies digitals amb models de negoci basats en béns o serveis
digitals.

“Emprenedoria”: I'acte de crear una empresa assumint la majoria dels riscos i gaudint
de la majoria dels retorns, habitualment innovant en nous béns o serveis.

“Innovacid”: la implementacié en la practica d’idees que resulten en la introduccio de
nous béns o serveis o en la millora de I'oferta de béns o serveis existents.

En cas de no acreditar en el termini de 6 mesos els requisits enunciats en aquest punt,
la reserva de sollicitud d’autoritzacio de residéncia i treball per compte propi quedara
sense efecte.

b) Un cop demostrat el compliment de les condicions previstes a I'apartat a), ha de:

i) Acreditar, en el termini maxim de tres mesos a comptar de la data del registre
d’entrada de la sol-licitud d’autoritzacié d'immigracié, que la societat esmentada a la
lletra a anterior és titular d’'un comer¢ registrat degudament i en activitat al Principat
d’Andorra. Aquesta activitat s’ha de demostrar, en el moment de la renovacié de
I'autoritzacio, mitjangant els ingressos que hagi generat la societat i el comerg dels quals
és titular.

i) Complir les altres condicions establertes en aquesta Llei.

La concessi6 i el lliurament de lautoritzacid d’'immigracié no sera efectiu fins al
compliment de totes les condicions enumerades a l'apartat 2 B d’aquest article a
I'excepcid de la prevista al punt 2 B b) i).

[..]

4. En cas que el titular d’'una autoritzacié de residéncia i treball per compte propi sol-liciti
la baixa voluntaria del Principat d’Andorra, no pot sol-licitar ni obtenir una altra
autoritzacié de residéncia i treball per compte propi fins que hagin transcorregut com a
minim dotze mesos a comptar de la data del certificat de baixa voluntaria del pais.”

Article 28. Modificaci6 de larticle 43 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica l'article 43 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacié de la Llei
qualificada d’immigracid, el qual queda redactat com segueix:

“Article 43. Seguretat i ordre public

La persona que sol-licita una autoritzacié d’immigracié no pot representar un risc per a
la seguretat de I'Estat, de les persones o dels béns, ni per a 'ordre public, i ha d’acreditar
que no té antecedents penals arran de la comissié d’infraccions doloses que puguin ser
considerades com una amenagca real per a I'ordre public circumscrita a la seva conducta
individual, ni al Principat d’Andorra, ni als paisos on hagi residit amb anterioritat, i que
no s’aprecii reincidéncia. No obstant aix0, queden dispensades d’aquesta acreditacio
les persones beneficiaries de I'autoritzacié de sojorn o de sojorn i treball en régim de
proteccid temporal i transitdria a 'empara de la Llei de proteccioé temporal i transitoria
per raons humanitaries.
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Als efectes de les disposicions d’aquest article es considera que hi ha reincidéncia, sila
persona que sol-licita 'autoritzacié d’'immigracié ha estat condemnada per dues o més
infraccions doloses, d’acord amb les disposicions de I'apartat anterior, en un periode de
dos anys.”

Article 29. Modificacié de larticle 49 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacié de la Llei qualificada d’immigracié

S’addiciona I'apartat f) a I'article 49 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacié de
la Llei qualificada d’immigracié, el qual queda redactat com segueix:

“Article 49. Motius

Només és motiu de denegacid de la sol-licitud inicial d’autoritzacié d’immigracio la
constatacio d’'un o més dels sup0sits seguents:

[...]
f) El fet de sol-licitar un tipus d’autoritzacié d’immigracié en frau de llei.”

Article 30. Addici6 de I'article 54 ter de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificaci6
de la Llei qualificada d’immigraci6

S’addiciona un nou article 54 ter a la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio de la
Llei qualificada d’immigracio, el qual queda redactat com segueix:

“Article 54 ter. Compliment de la normativa en matéria de reagrupament

1. Els titulars de les autoritzacions d’'immigracid han de complir en tot moment les
limitacions i condicions aplicables en matéria de reagrupament.

2. El Servei d’'Immigracié6 denega la renovacié de l'autoritzacié d'immigracié de la
persona que n’és titular si es constata que ha incomplert la normativa en matéria de
reagrupament i que un o diversos dels seus familiars es troben en situacio irregular al
Principat d’Andorra.”

Article 31. Modificaci6 de larticle 57 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacié de la Llei qualificada d’immigracié

Es modifica l'article 57 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacié de la Llei
qualificada d’immigracid, el qual queda redactat com segueix:

“Article 57. Renovacié de l'autoritzacié d’immigracio per raons de reagrupament familiar

Per obtenir la renovacié d’'una autoritzacié de residéncia per raons de reagrupament
familiar, la persona que n’és titular ha d’haver residit al Principat d’Andorra de manera
permanent i efectiva, i la persona que la va reagrupar ha d’haver mantingut les
condicions que van permetre el reagrupament familiar.”

Article 32. Addicié de I’article 57 bis de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio
de la Llei qualificada d’immigracié

S’addiciona un nou article 57 bis a la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacié de la
Llei qualificada d'immigracio, el qual queda redactat com segueix:

“Article 57 bis. Renovacio de l'autoritzacié d’immigracio per estudis
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Per obtenir la renovacio d’'una autoritzacié de residéncia per estudis, la persona que n’és
titular ha d’haver residit al Principat d’Andorra de manera permanent i efectiva, haver
mantingut les condicions en meérits de les quals se li va acordar I'autoritzacio, i justificar
la matriculacié en un establiment d’ensenyament radicat al Principiat d’Andorra i
reconegut per Govern per al proper curs.”

Article 33. Modificacié de Il'article 58 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica l'article 58 de la Llei 92012, del 31 de maig de modificacié de la Llei
qualificada d’immigracid, el qual queda redactat com segueix:

“Article 58. Renovaci6 de l'autoritzacioé de residencia i treball

Per obtenir la renovacié d’'una autoritzacié de residéncia i treball, la persona que n’és
titular ha d’haver residit i treballat al Principat d’Andorra de manera permanent i efectiva.

El Servei d'Immigracié denega les dues primeres renovacions si I'autoritzacio inicial fou
obtinguda en frau de llei, o si les condicions en mérits de les quals es va acordar no
s’han respectat, o si les condicions d’alta especialitzacié o de salari han deixat de ser
les que van permetre una excepcio al principi de prioritat en la concessié de les
autoritzacions, d’acord amb I'article 41, o si no s’han respectat les condicions de I'article
54 bis quant a l'acreditacio dels nivells de catala que s’hi preveuen. El reglament de
quota corresponent ha de condicionar I'obtencié de la primera renovacié a I'acreditacié
del nivell A1 de catala i la segona renovacio a I'acreditacio del nivell A2 de catala.”

Article 34. Modificacio de l'article 58 ter de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

S’addiciona un apartat 3 a I'article 58 ter de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio
de la Llei qualificada d’'immigracio, el qual queda redactat com segueix:

“Article 58 ter. Renovacié de l'autoritzacié de residéencia i treball per compte propi

[.]

3. El Servei d'Immigracié acorda excepcionalment la renovaciéo de l'autoritzacié de
residéncia i treball per compte propi a la persona que I'ha obtingut d’acord amb les
disposicions de I'article 38 ter 2 B), si aquesta té dret a una renovacié per un periode de
10 anys, si ha acreditat haver tingut activitat economica real durant les vigéncies de les
autoritzacions anteriors, i si va obtenir la seva autoritzacio inicial de residéncia i treball
per compte propi abans d’haver complert 60 anys.”

Article 35. Modificacié de Il'article 73 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

S’afegeixen els apartats n), o), p) i q) a 'article 73 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d'immigracio, els quals queden redactats com segueix:

“Article 73. Motius

Es motiu d’anul-lacié d’una autoritzacié d’'immigracié vigent la constatacié de qualsevol
dels suposits seglents:

[.]
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n) Que es constati que el titular de I'autoritzacié d'immigracié temporal per a treballadors
d’empreses estrangeres esta prestant els seus serveis en lloc diferent d’aquell pel qual
se li va atorgar l'autoritzacié o que no se li respecten les condicions en mérits de les
quals se li va atorgar l'autoritzacio d’immigracié temporal.

o) Que es constati que el titular d’'una autoritzacio inicial obtinguda en aplicacié de les
disposicions de l'article 28 ha treballat pel seu propi compte durant el primer any.

p) Que es constati que la persona que ha sol-licitat el reagrupament familiar no ha
mantingut qualsevol de les condicions o dels requisits legals i reglamentaris que li van
permetre obtenir el reagrupament fins a la primera renovacio posterior al reagrupament
familiar acordat. L’anul-lacid6 de [l'autoritzaci6 de la persona que va sollicitar el
reagrupament comporta I'anul-lacié de les autoritzacions d'immigracié de les persones
que va reagrupar.

g) Que es constati que el titular d’'una autoritzacié d’immigracié ha incomplert la
normativa en matéria de reagrupament i que un o diversos dels seus familiars es troben
en situacio irregular al Principat d’Andorra.”

Article 36. Modificacié de [larticle 103 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica 'apartat 1 a I'article 103 de la Llei 9/2012, del 31 de maig de modificacio de
la Llei qualificada d’'immigracio, el qual queda redactat com segueix:

“Article 103. Persones que es poden reagrupar

1. Una persona de nacionalitat andorrana que resideixi al Principat d’Andorra o una
estrangera titular d’'una autoritzacié d’immigracié de residéncia i treball que resideixi al
Principat d’Andorra i que hi hagi residit legalment i de manera efectiva i permanent els
darrers tres mesos, pot sol-licitar el reagrupament familiar amb:

a) El conjuge o el membre de la unié estable de parella.

b) Els seus fills menors d’edat, i els fills menors d’edat del conjuge dels quals tinguin la
guardia i custodia legals.

c) Els seus fills majors d’edat, i els fills majors d’edat del conjuge, a carrec i dels quals
exerceixin la tutela legal o que tinguin sota la seva proteccié en el marc d’'una institucio
similar.

d) Els ascendents a carrec que tinguin com a minim 65 anys o que estiguin jubilats.

e) Altres persones que les esmentades en les lletres anteriors quan el sol-licitant
n’exerceixi la tutela legal o les tingui sota la seva proteccidé en el marc d’'una altra
institucio similar reconeguda per I'ordenament juridic andorra i no contraria a I'ordre
public nacional, sempre que ambdds progenitors hagin perdut o els hagi quedat
extingida la patria potestat.

[..]7

Article 37. Modificacié de [I’article 106 de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de
modificacié de la Llei qualificada d’immigracié
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Es modifica I'apartat 1 a I'article 106 de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacié de
la Llei qualificada d’'immigracio, el qual queda redactat com segueix:

“Article 106. Requisits per al reagrupament

1. El resident que sol‘licita el reagrupament familiar amb una de les persones descrites
alarticle 103 d’aquesta Llei ha d’acreditar que disposa dels mitjans econdmics suficients
per assegurar-los un nivell de vida digne i un allotjament adequat. L’allotjament ha de
complir les condicions minimes d’habitabilitat. La suficiencia de mitjans econdmics es
determina reglamentariament, atenent especialment com a criteris de calcul el cost dels
béns i dels serveis basics i 'avaluacio objectiva de les necessitats econdomiques de totes
les persones a carrec. Aquests mitjans econdmics s’han de mantenir fins a la primera
renovacio posterior al reagrupament acordat.

[..]7

Article 38. Modificacié de [larticle 124 de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica I'apartat b) a I'article 124 de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacié
de la Llei qualificada d'immigracié, el qual queda redactat com segueix:

“Article 124. Limitacions a la mesura d’expulsié administrativa

No poden ser objecte d’'una mesura administrativa d’expulsio:

[..]

b) L’estranger major d’edat que ha nascut a Andorra i que hi resideix des del seu
naixement de manera ininterrompuda excepte per necessitat imperiosa per a la
seguretat de I'Estat, de les persones o dels béns o per raons d’ordre public.

[..]7

Article 39. Modificacié de [I'article 141 de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de
modificacio de la Llei qualificada d’immigraci6

Es modifica I'apartat g) a I'article 141 de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacié
de la Llei qualificada d’'immigracioé, el qual queda redactat com segueix:

“Article 141. Infraccions greus

Comet una infracci6 greu:

[.]

g) La persona beneficiaria dels serveis prestats per treballadors estrangers dependents
d’'una empresa estrangera, o per treballadors autonoms estrangers, que deixa continuar
I'execuci6 dels treballs després del venciment de l'autoritzacié sense haver obtingut la
prorroga corresponent o després de I'expiracié del periode comunicat en la notificacio
de treballs de curta durada.

[T
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Titol Illl. Modificacié de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic

Article 40. Modificacié de I’article 15 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'apartat 3 i s’addiciona un nou apartat 4 a I'article 15 de la Llei 16/2017, del
13 de juliol, general de I'allotjament turistic, que queden redactats de la manera seguent:

“Article 15. Definici6 dels establiments de la modalitat de camping

[..]

3. S’entén per elements d’allotjament fixos els bungalous, les bordes existents en la data
d’entrada en vigor de la Llei per al creixement sostenible i el dret a I’habitatge, les cases
geodeésiques i altres instal-lacions similars que continguin algun element de fonament
fix.

4. Es faculta el Govern, mitjangant el Reglament de construccio, i els comuns, mitjangant
els plans d’ordenacio i urbanisme parroquials, per regular disposicions urbanistiques i
constructives sobre la modalitat de camping, per a cadascun dels seus grups. La
regulacié ha de preservar el paisatge i la naturalesa rustica dels terrenys, minimitzar
impacte que provoca la implantacié dels establiments i garantir la sostenibilitat dels
recursos i 'equilibri del creixement territorial.”

Article 41. Modificacié de I’article 16 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’'allotjament turistic

Es modifica I'article 16 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera seguent:

“Article 16. Grups dels establiments de camping

Els establiments de camping, d’acord amb les seves caracteristiques basiques, es
distribueixen en cinc grups:

1. Campings

2. Zones d’acampada

3. Glamping

4. Arees d’acollida d’autocaravanes

5. Arees d’estada d’autocaravanes

Els campings, les zones d’acampada, el glamping, les arees d’acollida d’autocaravanes
i les arees d’estada d’autocaravanes han de complir els requisits per a I'activitat que
s’estableixen en aquesta Llei i en els reglaments que la desenvolupin, aixi com la
prestacio i la qualitat dels serveis que la normativa especifica determini.

Queden prohibides la pernoctacié i 'acampada en autocaravanes, caravanes, campers
o qualsevol tipologia de vehicle del tipus furgoneta modificat per viatjar i allotjar-s’hi, fora
dels campings, de les zones d’acampada, de les arees d’estada d’autocaravanes i de
les arees d’acollida d’autocaravanes.

S’entén per pernoctacié I'estacionament d’'una autocaravana, caravana, camper o
qualsevol tipologia de vehicle del tipus furgoneta modificat per viatjar i allotjar-s’hi, amb
ocupants, en horari nocturn o en I'’horari que es determini reglamentariament.
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S’entén per acampada en autocaravanes, caravanes, campers o qualsevol tipologia de
vehicle del tipus furgoneta modificat per viatjar i allotjar-s’hi qualsevol dels suposits
seguents:

a) Quan el vehicle estigui en contacte amb el sol a través de més elements que les
seves rodes.

b) Quan se superi o amplii el perimetre del vehicle, mitjangant la transformacio o el
desplegament d’algun dels seus elements o de qualsevol altre element, com ara
cadires o taules.

c) Quan hi hagi emissions i sorolls diferents dels que pugui emetre la combustié del
motor o0 quan s’aboquin substancies o residus a la via.

Les disposicions anteriors s’entenen sense perjudici de I'aplicacié de la normativa en
matéria de parada i d’estacionament de vehicles continguda al Codi de la circulacié i a
les ordinacions comunals corresponents.

Els comuns poden habilitar arees d’estada d’autocaravanes i arees d’acollida
d’autocaravanes, sempre que compleixin els requisits que s’estableixin
reglamentariament i les obligacions previstes al capitol cinqué d’aquesta Llei.

Tanmateix, el Govern, per decret, pot deixar sense efecte la prohibicié d’acampada i
pernoctacio prevista al tercer paragraf o habilitar zones especifiques per a aquestes
finalitats, de forma temporal i durant la celebracié d’esdeveniments al territori nacional.”

Article 42. Modificacié de I’article 17 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’'allotjament turistic

Es modifica I'article 17 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera segtient:

“Article 17. Definicié i classificacié dels establiments del grup campings

Son campings els establiments que, de conformitat amb la descripcié establerta a
I'article 15, reuneixen els requisits minims quant a capacitat, caracteristiques i contingut
de les unitats d’acampada, els serveis d’acollida i d’altres que es determinin
reglamentariament.

Els elements d’allotjament de les unitats d’acampada del grup campings poden ser
mobils, semimobils o fixos, segons queda definit a l'article 15, amb independéncia que
la seva propietat correspongui als clients o al titular de I'explotacio.

Els campings es classifiquen en cinc categories identificades per estrelles, les quals es
poden subdividir en arees d’avaluacio, que s’han de definir reglamentariament. A aquest
efecte, també es considera la capacitat receptiva, la prestacio i la qualitat dels serveis,
les condicions i I'equipament.

Els establiments de camping poden disposar d’unitats d’'acampada que tinguin previst
'aparcament de vehicles en un lloc diferent del lloc de la unitat d’acampada, pero
sempre dins del recinte del camping. En aquest cas, de la superficie que correspongui
a la unitat d’acampada, segons la categoria del camping, se’n pot descomptar la
superficie que es determini per reglament, i el lloc destinat a aparcament ha de portar el
numero de la unitat d’acampada a qué correspongui.

24

Signat electronicament
Xavier Espot Zamora
Cap de Govern



La categoria d’'un establiment del grup dels campings es pot modificar a peticio del titular
del Registre de Comerg, sempre que acrediti el compliment dels requisits que permeten
el canvi sol-licitat, o bé d’ofici, a conseqiieéncia d’'una inspeccié efectuada pels serveis
técnics dels ministeris competents, en compliment d’una resolucié adoptada en el marc
d’'un expedient sancionador.”

Article 43. Modificacioé de I’article 18 bis de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de I’allotjament turistic

Es modifica I'article 18 bis de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament
turistic, que queda redactat de la manera seguent:

“Article 18 bis. Definicio i classificacio dels establiments del grup glamping

Son establiments de glamping els que estan formats per un maxim de tres elements
d’allotjament que només poden ser mobils o semimobils, d’acord amb el que estableixen
els apartats 1 i 2 de l'article 15, que son propietat del titular de I'establiment o bé que
aquest ultim té en régim de gestié o explotacio, i que ofereixen serveis de dutxa, vater i
aigua potable i reuneixen els requisits minims quant a capacitat, caracteristiques i
contingut de les unitats d’acampada, els serveis d’acollida, la prestacié i la qualitat dels
serveis i d’'altres que es determinin reglamentariament. Als glampings s’accepten també
com a elements d’allotjament, sempre amb un maxim de tres elements en total per
establiment, els bungalous, les bordes existents en la data d’entrada en vigor de la Llei
per al creixement sostenible i el dret a ’habitatge i les cases geodésiques, aixi com altres
instal-lacions similars que continguin algun element de fonament fix i que siguin
integrament desplagables mitjangant dispositius de rodament o maquinaria d’elevacio,
com per exemple grues, entre altres.

Els establiments de glamping poden no tenir accés per carretera ni places d’aparcament.
Els establiments de glamping es classifiquen en una Unica categoria.”

Article 44. Modificacié de I’article 19 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'article 19 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera segtient:

“Article 19. Definicié i classificacio dels establiments del grup arees d’acollida
d’autocaravanes

Tenen la consideracié d’area d’acollida d’autocaravanes els espais de terreny,
degudament delimitats, oberts al public per a I'ocupacié exclusiva d’autocaravanes en
transit, que permeten I'estada maxima que es defineixi per reglament, que no pot
superar les 24 hores, sense dret a pernoctar o acampar. No admeten cap element fix
d’allotjament, com ara bungalous o moduls.

Els espais destinats a I'estacionament d’autocaravanes han de quedar definits, en les
seves caracteristiques essencials i serveis minims i capacitat, i en la prestacié i la
qualitat dels serveis, mitjangant reglament, sense perjudici de la normativa vigent en
cada moment en matéria de proteccié del medi ambient i d’altres.”

Article 45. Modificacié de I’article 35 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic
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Es modifica I'apartat 4 i s’addiciona un apartat 10 a l'article 35 de la Llei 16/2017, del 13
de juliol, general de l'allotjament turistic, que queden redactats de la manera seguent:

“Article 35. Autoritzacio prévia dels habitatges d’us turistic

[..]

5. Els HUT han de complir els requisits minims definits per via reglamentaria per garantir
les condicions minimes de seguretat, higiene, habitabilitat i qualitat. La capacitat maxima
de I'habitatge no es pot sobrepassar en cap moment.

[..]

10. No obstant les disposicions de I'apartat 2 anterior, resta prohibida la radicacié de
qualsevol tipus d’activitat comercial en un habitatge d’ds turistic. A la declaracio
responsable prevista a I'apartat 4, el propietari o el seu representant legal ha de fer
constar que a I'HUT no es troba radicat cap comer¢ ni s’hi radicara cap tipus d’activitat
comercial en el futur.”

Article 46. Addicié de I'article 35 bis a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

S’addiciona l'article 35 bis a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament
turistic, que queda redactat de la manera seguent:

“Article 35 bis. Durada i revocacio per inactivitat de 'autoritzacio previa

1. L'autoritzacio prévia dels habitatges d’'us turistic prevista a I'article anterior té una
durada de tres anys. El titular del registre dHUT ha de sol-licitar la renovacié de
I'autoritzacio al Govern, segons es determini reglamentariament, tres mesos abans de
I'expiracié del termini de tres anys comptat a partir de la data de presentacié de la
sol-licitud de renovacié anterior i s’ha de tramitar de conformitat amb el procediment
previst a I'apartat 1 de I'article 35 i amb les disposicions reglamentaries que es dictin en
desenvolupament d’aquesta Llei.

La renovacio de 'autoritzacié queda condicionada al compliment de totes les obligacions
i limitacions previstes en aquesta Llei i dels requisits definits per via reglamentaria pel
que respecta a les condicions minimes de seguretat, higiene, habitabilitat i qualitat.

2. La manca de sol‘licitud de renovacié de I'autoritzacié en el termini previst a I'apartat
1 comporta la cancel-lacié d’ofici de la inscripcio de I'habitatge al Registre d’HUT previst
a larticle 40, i la impossibilitat d’exercir l'activitat HUT en la unitat immobiliaria
corresponent.

3. En cas d’inactivitat durant dotze mesos continus, el ministeri competent en matéria de
turisme, prévia tramitacio del procediment establert reglamentariament, ha de cancel-lar
d’ofici la inscripcié de 'HUT al Registre d’HUT i ’EGHUT.

Al'efecte d’aquest apartat, s’entén per inactivitat el fet de no registrar cap client al ROAT.
El fet de registrar un client una vegada transcorregut el periode de dotze mesos continus
abans referit no obsta a I'aplicacié d’aquesta disposicid.”

Article 47. Modificacié de I’article 40 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic
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Es modifica I'apartat 4 de l'article 40 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactat de la manera seguent:

“Article 40. El Registre d’HUT i ’EGHUT (definicié, marc legal i ambit d’aplicacid)

[..]

4. La cancel‘laci6 o modificacidé de la inscripcié d’una unitat immobiliaria al Registre
d’HUT es pot produir a peticié del propietari o del seu representant legal, d’ofici, per
canvi de propietari de I'habitatge d’Us turistic per qualsevol motiu diferent de la successio
per causa de mort, o bé en compliment d’'una resolucié adoptada en el marc d’un
expedient sancionador per una infraccié molt greu que impliqui com a sancioé la baixa
definitiva del Registre d’HUT i d’EGHUT, o de resultes de qualsevol altra causa prevista
a la legislacio vigent.

En cas que un habitatge degudament registrat com a HUT canvii de propietari per motiu
de successid per causa de mort, el nou propietari ha de regularitzar les dades del
Registre d’Habitatges d’Us Turistic en el termini maxim d’'un mes a comptar de la
signatura de I'escriptura davant notari.

En la resta de suposits de canvi de propietari, el transmitent ha de notificar la transmissio
al Registre d’Habitatges d’Us Turistic en el termini maxim d’'un mes a comptar de la
signatura de I'escriptura davant notari.

Qualsevol altra modificacio que afecti les dades de registre d'un HUT s’ha de regularitzar
al Registre d’Habitatges d’Us Turistic en el termini maxim d’un mes des que s’hagin
produit els fets.

[..]7

Article 48. Modificacioé de I’article 40 bis de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de I’allotjament turistic

Es modifica I'article 40 bis de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament
turistic, que queda redactat de la manera seguent:

“Article 40 bis. Regularitzacié de dades en cas de canvi de propietari

1. Al'efecte del que estableix I'apartat 4 de I'article 40, la regularitzacio de les dades del
Registre d’'HUT per canvi del propietari de I'habitatge d’us turistic per qualsevol motiu
diferent de la successioé per causa de mort, comporta la baixa d’ofici de la inscripci6 de
I'habitatge al registre referit.

2. El canvi de propietari s’ha de notificar al Registre d’HUT en el termini previst a I'apartat
4 de l'article 40. La notificacié de la transmissié correspon al transmitent, excepte en el
cas d’adquisiciod per successio per causa de mort, en qué la notificacié correspon a
'adquirent. En cas que hagi cedit la gestié de I'habitatge d’us turistic, el transmitent o
'adquirent, segons el cas, també ho ha de notificar a 'TEGHUT encarregada d’aquesta
gestio en el mateix termini.

3. S’assimila al canvi de propietari la transmissié lucrativa, gratuita o onerosa, de
qualsevol dret real.”

Article 49. Addicié de I'article 40 ter a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic
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S’addiciona l'article 40 ter a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotiament
turistic, que queda redactada de la manera seguent:

“Article 40 ter. Notificacions relatives als HUT

1. Amb la finalitat de donar compliment a les disposicions d’aquesta Llei pel que fa al
régim aplicable als HUT, els comuns han de notificar al ministeri competent en matéria
de turisme els canvis de titularitat que afectin unitats immobiliaries autoritzades com a
HUT, amb inclusié de la identitat i informacié de contacte del nou propietari. Aquesta
notificacioé s’ha d’efectuar en el termini maxim d’'un mes des de la data en qué el Comu
ha tingut coneixement de la transmissio.

2. lgualment, en cas que els comuns tinguin indicis que s’esta explotant una unitat
immobiliaria com a HUT sense disposar de la corresponent autoritzacio, el Comu
concernit ho ha de notificar al ministeri competent en matéria de turisme, amb inclusio
de la identitat i informacié de contacte de la persona titular de la unitat.

De la mateixa manera, en cas que el ministeri competent en matéria de turisme tingui
indicis que s’esta explotant una unitat immobiliaria com a HUT sense disposar de la
corresponent autoritzacio, ha de fer la corresponent sol-licitud al Comu corresponent, i
aquest li ha de facilitar la identitat i informacié de contacte de la persona titular de la
unitat.

3. La cessi6 de dades de caracter personal que s’hagi de dur a terme al Govern d’acord
amb el que disposa aquest article no requereix el consentiment de la persona
concernida. El Govern és el responsable del tractament de les dades obtingudes en
meérits d’aquesta disposicid.

4. Les dades s’han de conservar segons la normativa aplicable en matéria de
conservacio d’arxius i de gestié de documents.

5. Atesa la finalitat d’interés public que té el tractament d’aquestes dades, no és aplicable
el dret d'oposicio i de supressio de les dades per part de la persona interessada. No
obstant aix0, la persona interessada té dret a exercir el dret d’accés i rectificacié. També
té dret a exercir el dret de limitacié del tractament sempre que I'objecte de la limitacié no
impedeixi 'assoliment de les finalitats esmentades.

La persona interessada pot adrecar-se mitjangant un escrit al Govern, com a
responsable del tractament, per exercir els drets d’accés, rectificacié i limitacié del
tractament.”

Article 50. Modificacié de I’article 57 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'article 57 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera seguent:

“Article 57. Import de la taxa per a I'obtencié de les plaques o certificats

L'import de la taxa per a I'obtencié de les plaques o certificats oficials dels establiments
d’allotjament turistic és el seguent:

Modalitat Grup Categoria Import taxa
Hotelera Hotels Placa 1 estrella 365,15 euros
Placa 2 estrelles 547,70 euros
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Aparthotels

Hostals o residéncies
Pensions

Placa 3 estrelles
Placa 4 estrelles
Placa 5 estrelles
Placa 1 estrella
Placa 2 estrelles
Placa 3 estrelles
Placa 4 estrelles
Placa 5 estrelles
Placa

Placa

Placa 1 estrella
Placa 2 estrelles

730,26 euros
912,86 euros
1.095,42 euros
365,15 euros
547,70 euros
730,26 euros
912,86 euros
1.095,42 euros
365,15 euros
365,15 euros
365,15 euros
547,70 euros

Apartaments Apartaments turistics Placa 3 estrelles 730,26 euros
Placa 4 estrelles 912,86 euros

Placa 5 estrelles 1.095,42 euros

Placa 1 estrella 365,15 euros

Placa 2 estrelles 547,70 euros

Campings Placa 3 estrelles 730,26 euros

Placa 4 estrelles 912,86 euros

Placa 5 estrelles 1.095,42 euros

Campings Zones d’acampada Placa 365,15 euros
Glamping Placa 365,15 euros

Qfﬁzga?gggf:s Placa 365,15 euros

Arees d'estada Placa 547,70 euros

d’autocaravanes

Allotjaments rurals  |Casa o borda rural Placa

Certificat d’inscripcid Registre
d’HUT/modificacio/renovacio
Habitatge d’Us turistic |Certificat ordinari

Empresa de gestio
d’habitatge d’us turistic
Albergs Placa
Cases de colonies Placa
Refugis de muntanya

365,15 euros

Habitatge d’Us turistic 100,00 euros
Habitatges d’us

i 7,50 euros
turistic

Placa 644,23 euros

365,15 euros

Establiments 365,15 euros

complementaris

365,15 euros

50% del cost
que
correspongui
segons grup i
categoria

Placa de refugi guardat

Placa de reposici6 Placa

Les plaques oficials queden en propietat del Govern d’Andorra, i el ministeri competent
en matéria de turisme té en tot moment la potestat de retirar-les dels establiments que
incompleixin la normativa, d’acord amb el procediment administratiu que es determina
reglamentariament.

En cas de canvi de categoria d’un establiment d’allotjament turistic, aquest establiment
queda obligat a retornar de manera immediata al Govern d’Andorra les plaques oficials,
sense perjudici de I'obligacio de satisfer la taxa per a I'obtencio de la placa corresponent
a la nova categoria.
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S’entén que la placa de reposicié només es pot sol-licitar en cas de robatori, presentant
el full de denuncia corresponent, o en cas de deteriorament de l'original, que s’ha de
retornar a 'Administracié.”

Article 51. Modificacié de I’article 63 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'article 63 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera seguent:

“Article 63. Responsables de les infraccions

Son responsables de les infraccions en les matéries d’aquesta Llei d’allotjament turistic
les persones fisiques o juridiques titulars d’empreses, establiments i activitats
d’allotjament turistic a nom de les quals figurin inscrits en el Registre de Comerg i
Industria o en el Registre de Turisme d’'HUT.

En el cas dels habitatges d’Us turistic, el responsable de I'activitat en cas d’infraccio és
el propietari o 'empresa EGHUT, o solidariament tots dos, segons el tipus d’infraccio
perseguit.

En el cas de la infraccié prevista a la lletra m de l'article 69, és responsable el conductor
del vehicle i, en cas que no es pugui identificar, es pot declarar la responsabilitat solidaria
dels ocupants del vehicle.”

Article 52. Modificacié de I’article 64 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'article 64 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera segtient:

“Article 64. Autoritzacio administrativa

Les empreses, establiments o instal-lacions on es duguin a terme activitats d’allotjament
turistic han de disposar de les autoritzacions administratives pertinents, aixi com de la
inscripcio preceptiva en el Registre de Comerg i Industria, exceptuant els HUT en el cas
previst a 'apartat 2 de l'article 35.

L'incompliment dels requisits a qué es refereix I'apartat anterior comporta la clausura o
el tancament de I'establiment, de conformitat amb la normativa aplicable en la matéria.
Els comuns resten exceptuats d’obtenir I'autoritzacié administrativa com a allotjament
turistic per a [l'obertura d’arees d’estada d’autocaravanes i d’arees d’acollida
d’autocaravanes, aixi com d’obtenir la inscripcié prop del Registre de Comerg i Industria,
sense perjudici de I'obligacié de comptar amb els informes preceptius dels departaments
competents.”

Article 53. Modificacié de I’article 65 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'article 65 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera segtient:

“Article 65. Del procediment inspector i sancionador per a determinades infraccions

1. S’estableixen les normes especials aplicables seguents en relacié amb les infraccions
previstes a les lletres j i k de I'article 69, a les lletres ni o de 'apartat 1 de l'article 70, i a
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les lletres d i e de I'apartat 1 de I'article 71, relatives al Registre d’Ocupacié regulat als
articles 48, 49, 50 i 51, sense perjudici de les normes establertes amb caracter general
als capitols noveé, dese, onzeé i dotze, que hi son igualment aplicables:
a) La potestat inspectora correspon al Departament de Policia pel que fa a les
infraccions assenyalades en aquest apartat.

b) La potestat sancionadora d’aquestes infraccions correspon al ministeri encarregat
d’interior.

c) Quan el Departament de Policia constati una infraccié, ho ha de comunicar al
ministeri responsable d’interior segons el procediment que correspongui, sense
perjudici que se n’informi el ministeri responsable de turisme.

d) El ministeri responsable d’interior ha d’'informar el ministeri responsable de turisme
del contingut i la forma de la resoluci6 adoptada en el marc de I'expedient sancionador
tramitat a aquest efecte.

2. La potestat inspectora i sancionadora en relacié amb la infraccid prevista a la lletra m
de l'article 69 correspon al Departament de Policia. El procediment sancionador en
aquest cas se substancia de conformitat amb les regles seglents:

a) El procediment sancionador s’incoa amb la denuncia d’'un membre del Departament
de Policia mitjangant la constatacio de la infraccié corresponent, que ha de notificar-se
a la persona expedientada. Aquesta persona disposa d’un termini de deu dies habils,
comptats a partir de 'endema de la notificacid, per fer les al-legacions que consideri
pertinents.

b) Si la persona expedientada presenta al-legacions durant el termini esmentat a la
lletra anterior, I'expedient completat degudament amb els documents que s'hi
ressenyen és tramés al director del Departament de Policia perqué el resolgui.

c) La resolucio dictada pel director del Departament de Policia es notifica a la persona
expedientada, la qual disposa d’un termini d’'un mes a comptar de I'endema de la
notificacio de la resolucié per fer efectiu 'import davant del Departament de Policia.
Transcorregut aquest termini sense que s’hagi fet efectiu 'import de la sancié, es
procedeix per la via executiva. En aquest cas, I'import esmentat s’incrementa amb un
recarrec del 20%.

d) Un cop transcorregut el termini de deu dies habils sense que la persona
expedientada hagi fet les al-legacions oportunes, es considera que I'expedient
sancionador ha estat resolt i que la constatacid de la infraccié s’ha notificat
degudament, de forma que I'import de la sanci6 esdevé ferm. La persona sancionada
disposa del termini d’'un mes per fer efectiu I'import davant el Departament de Policia,
i, en cas contrari, es procedeix per la via executiva. En aquest cas, 'import esmentat
s’incrementa amb un recarrec del 20%.

e) Contra la resolucié dictada pel director del Departament de Policia a qué fa
referéncia la lletra ¢ anterior es pot interposar recurs, de conformitat amb el que
estableix el Codi de 'Administracié. La interposicié d’aquest recurs suspén I'execucio
de la resolucié impugnada i és preceptiva per accedir a la via jurisdiccional, en els
termes establerts pel Codi de I’Administracid.

f) En cas que es faci el pagament voluntari de la sancié en el mateix moment en qué
s’incoa el procediment sancionador o dins els deu dies habils seglients, es redueix un
50% l'import de la sanci6. Aquest pagament voluntari implica:
i) La renuncia a fer al-legacions. En cas que se’n facin, es tenen per no formulades.
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ii) La finalitzacio del procediment sancionador sense que calgui dictar una resolucio
expressa.
i) La fermesa de la sancié amb efectes plens a comptar del dia en qué es paga.

g) Les persones contra les quals s’incoi 'expedient sancionador que no constin com a
residents al Principat d’Andorra han de constituir un dipdsit equivalent a I'import de la
sanci6 aplicable des del mateix moment en qué s’emet la constatacio de la infracci6.

h) Si la persona en questié no pot dipositar aquest import, s’autoritza la presentacio
d’'una caucidé o un aval suficient emés per qualsevol entitat bancaria del Principat
d’Andorra o per qualsevol altra persona solvent a criteri de 'agent que hi intervingui.

i) En cas contrari, 'agent que hi intervé immobilitza el vehicle.

j) En cas que la persona sancionada vulgui fer us del régim previst a la lletra f anterior,
segons correspongui, ha d’'indicar-ho expressament, i pot gaudir —si aixi ho fa— de la
reduccidé que s’hi regula. En aquest cas, el diposit es fa en concepte de la sancio
ferma.”

Article 54. Modificacié de I’article 69 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifica I'article 69 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera segtient:

“Article 69. Infraccions lleus
Es consideren infraccions lleus:
Normes generals

a) L'exercici de l'activitat d’allotjament disposant de I'autoritzacié pertinent, perd
mancada, per causa imputable a I'administrat, d’algun requisit exigible segons les
disposicions vigents.

b) La manca d’informacié que acrediti que I'establiment posa a disposicio dels clients
els corresponents fulls de reclamacio.

c) La inexisténcia de distintius obligatoris i I'exhibicié de distintius que no compleixin
els requisits establerts.

d) La manca de lliurament del full oficial de preus, serveis o periodes d’obertura
segons les dates establertes reglamentariament, salvat que hi hagi motius
degudament justificats i préviament acceptats pel ministeri competent en matéria de
turisme.

e) Les deficiéncies en les condicions de manteniment, higiene i funcionament dels
espais, les instal-lacions, el mobiliari i els utensilis dels establiments turistics.

f) Les deficiéncies en la prestacié dels serveis exigibles, segons la categoria de qué
disposi I'establiment o el contracte signat amb el client.

g) La manca d’expedicio o I'expedicié incorrecta de les confirmacions de reserves, de
les factures o comprovants reglamentaris per part dels propietaris d’HUT, dels
establiments d’allotjament turistic i de les empreses d’allotjiament en relacié amb els
serveis sol-licitats.
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h) La manca d’informacio al ministeri competent en matéria de turisme en relacié amb
el canvi de la titularitat en la propietat o I'explotacié d’un establiment d’allotjament
turistic, excepte quan es tracti de la infraccio tipificada a la lletra h de I'apartat 2 de
I'article 70.

i) No atendre la reserva degudament confirmada de places proporcionant al client
una solucio alternativa amb una prestacio analoga o superior a la contractada, al més
a prop possible de I'allotiament on s’ha efectuat la reserva.

j) Lomissié d’alguns dels punts essencials establerts a I'apartat 3 de l'article 48, a
'apartat 5 de l'article 49, a I'apartat 3 de l'article 50 i a I'article 51 en la inscripcio al
Registre d’Ocupacio.

k) La notificacié extemporania al Departament de Policia de la negativa d’'un o més
clients a facilitar el seu document d’identitat, en els termes establerts a I'apartat 2 de
I'article 49.

) El tracte descortés a la clientela.

m) La pernoctacié o 'acampada en autocaravanes, caravanes, campers o qualsevol
tipologia de vehicle del tipus furgoneta modificat per viatjar i allotjar-s’hi, fora de les
zones i les arees expressament habilitades de conformitat amb aquesta Llei, aixi com
la pernoctacid, en régim turistic, en qualsevol classe de vehicle.

n) Totes les altres conductes contraries a tot el que disposa la normativa turistica
vigent en el moment en qué es cometin infraccions que, per la seva naturalesa o
gravetat, no constitueixin infraccio greu o molt greu.”

Article 55. Modificacié de I’article 70 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’allotjament turistic

Es modifiquen les lletres ¢ i h de I'apartat 2 de l'article 70 de la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I'allotjament turistic, que queden redactades de la manera seglent:

“Article 70. Infraccions greus

[...]
2. Pel que afecta especificament els HUT i les EGHUT:

[.]

c) El fet que un HUT deixi de complir almenys un dels requisits que han donat lloc a
la seva classificacio en una categoria, o el fet de fer obres o reformes estructurals
que suposin una disminucié de la qualitat o que afectin la seva categoria o capacitat,
sense haver-ne informat el ministeri competent en matéria de turisme o sense haver
seguit el procediment establert.

[..]

h) Lincompliment per part del transmitent o de l'adquirent, segons el cas, de
I'obligacié de notificar al Registre d’HUT la transmissio d’un habitatge d’Us turistic en
el termini previst a 'apartat 4 de I'article 40.”
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Article 56. Modificacié de I’article 71 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’'allotjament turistic

S’addiciona una nova lletra f a I'apartat 2 de l'article 71 de la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seguent:

“Article 71. Infraccions molt greus

[...]
2. Pel que afecta especificament els HUT i EGHUT.

[..]

f) El fet que un HUT deixi de complir almenys un dels requisits que han donat lloc al
seu registre.”

Article 57. Modificacié de I’article 72 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’'allotjament turistic

Es modifica I'article 72 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera seguent:

“Article 72. Sancions
Les sancions per infraccions en matéria d’allotjament turistic poden ser:
a) Multa.

b) Rebaixa de la categoria atorgada, aplicable unicament en el cas d’una infraccio
greu, d’acord amb el que estableix la lletra a de I'apartat 1 de l'article 70. El ministeri
competent en matéria de turisme procedira en aquest suposit a assignar
automaticament a [l'establiment la qualificacié resultant de la inspeccié de
classificacié efectuada.

c) Suspensié de les activitats empresarials i/o professionals per un periode de fins a
un any, en cas d’infraccié molt greu, exceptuant els HUT.

d) Tancament temporal de l'establiment o, si escau, d’'una unitat d’allotiament,
exceptuant els HUT, unicament en cas d’infraccié molt greu. La sancié determina la
durada del tancament temporal, que, en tot cas, ha de ser com a minim el temps que
duri restablir o normalitzar la situacio alterada per la infraccié comesa.

e) En el cas dels HUT, baixa definitiva del Registre d’Habitatges d’Us Turistic i
d’Empreses de Gestidé d’'Habitatges d’Us Turistic, unicament en cas d’infraccié molt
greu.”

Article 58. Modificaci6 de I’article 73 de Ia Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I’'allotjament turistic

Es modifica I'article 73 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic,
que queda redactat de la manera seguent:

“Article 73. Graduacio de les sancions i import de les sancions
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1. Amb la finalitat de graduar les sancions, a més de les comissions o omissions que
s’hagin produit, cal tenir en compte, d’acord amb el principi de proporcionalitat:

a) Els antecedents.

b) La negligéncia o intencionalitat.

c) La pertorbacié dels serveis.

d) Els danys i/o perjudicis produits tant al client com a I’Administracid, aixi com a la
imatge turistica d’Andorra.

e) La reincidencia.

f) Lincompliment dels requeriments de la inspeccié d’allotjaments turistics, d’acord
amb el que s’estableix a I'article 87.

g) El benefici obtingut.

2. De conformitat amb els criteris per a la graduacié de les sancions establerts en
I'apartat anterior, les sancions poden imposar-se de la forma seguent:

a) Les infraccions lleus se sancionen amb multa de 60 a 900 €, excepte la infraccié
prevista a la lletra m de l'article 69, que se sanciona amb multa d’'un import fix de 300
€.

b) Les infraccions greus se sancionen amb multa de 901 a 3.000 €.

¢) Les infraccions molt greus se sancionen amb multa de 3.001 a 18.000 € o, en
funcio dels criteris referits anteriorment, amb la suspensié de I'activitat durant un
periode maxim d’un any o el tancament temporal de I'establiment com a minim el
temps que duri restablir o normalitzar la situacié alterada per la infraccié comesa.

En el cas dels HUT, les infraccions molt greus se sancionen amb multa de 3.001 a 18.000
€ 0 amb la baixa definitiva del Registre d’'Habitatges d’Us Turistic i d’'Empreses de Gestio
d’Habitatges d’Us Turistic.

En I'aplicacio de les sancions, cal assegurar en qualsevol cas que la sancié imposada
no resulti més beneficiosa per als infractors que el compliment de les normes
infringides.”

Article 59. Addicié de Ila disposicié addicional segona a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposicié addicional segona a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio addicional segona. Primera renovacio de les autoritzacions dels habitatges
d’us turistic

1. Les autoritzacions dels habitatges d’us turistic atorgades abans de 'entrada en vigor
de la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge s’han de renovar la primera
vegada a partir del tercer any comptat des de la data referida. El titular del registre ’'HUT
ha de presentar la corresponent sol-licitud de renovacié com a minim tres mesos abans
de I'exhauriment del termini de tres anys comptat a partir de I'entrada en vigor de la Llei.
La manca de sol-licitud de renovacio de l'autoritzacié en el termini previst comporta la
cancel-lacié d’ofici de la inscripcié de I'habitatge al Registre d’HUT previst a I'article 40,
i la impossibilitat d’exercir I'activitat ’HUT en la unitat immobiliaria corresponent.

A partir de la data d’entrada de la sol-licitud de primera renovacio, el ministeri competent
en matéria de turisme ha de realitzar les inspeccions corresponents d’acord amb el
calendari d’inspeccions que es determini reglamentariament.
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2. Es prohibeix la renovacio referida a I'apartat anterior en cas que 'HUT corresponent
es trobi en un edifici que, a la data d’entrada en vigor de la Llei per al creixement
sostenible i el dret a I'habitatge, tingui una quantitat ’HUT que representi menys del
30% de les quotes de participacid, en relacié amb el total de la superficie destinada a
habitatge. A I'efecte d’aquest apartat, s’equipara edifici a la comunitat de propietaris
corresponent.

3. Per excepci6é al que preveuen I'apartat 2 anterior i la disposicié addicional tercera,
s’ha d’acordar una nova autoritzacié d’habitatge d’us turistic en cas que el titular del
registre de 'HUT afectat per la prohibicié de renovacio justifiqui suficientment la
impossibilitat de llogar la unitat immobiliaria com a habitatge.

A aquest efecte, dins el termini maxim de divuit mesos, o de dos anys en el cas
d’execucio de treballs per adequar la unitat com a habitatge, segons previst a la lletra b,
comptat a partir de la data de no renovacio, la persona interessada ha de presentar la
sol-licitud d’autoritzaci6 i ha d’acreditar la concurréncia d’algun dels suposits seglents:

a) La unitat immobiliaria ha estat destinada al mercat de lloguer, de forma inequivoca,
mitjangant una agéncia immobiliaria, durant, com a minim, els sis mesos anteriors a la
data de presentacio de la nova sol-licitud d’autoritzacio, a un preu que no sigui superior
al preu estadistic de mercat.

b) L'is de la unitat immobiliaria ha estat cedit voluntariament al Govern, en les
condicions legalment establertes per formar part del parc public d’habitatges de lloguer
a preu assequible, i 'is de I'habitatge no ha estat adjudicat per part del ministeri
responsable de I'habitatge o de [lInstitut Nacional de [I'Habitatge, una vegada
transcorreguts, com a minim, sis mesos des de la data de la signatura del conveni o
acord corresponent i, si escau, des de la finalitzacié dels treballs necessaris per a
'adequacio de la unitat com a habitatge.

La destinacié de la unitat immobiliaria al mercat de lloguer, prevista a la lletra a., o la
cessio de I'is a Govern, prevista a la lletra b., s’ha d’haver efectuat, tot tardar, dins els
tres mesos segients a la data de no renovacié.

Reglamentariament s’ha d’establir la documentacié acreditativa que s’ha de presentar
conjuntament amb la sol-licitud d’autoritzacio.

Per tal de verificar la concurréncia d’algun dels suposits anteriors, el ministeri competent
en matéria d’habitatge i I'Institut Nacional de I'Habitatge han de prestar la col-laboracio
que sigui requerida pel ministeri competent en matéria de turisme i transmetre-li la
informacid necessaria a aquest efecte.

4. Ala data d’entrada en vigor de la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge,
el ministeri competent en matéria de turisme ha d’informar:

a) Tots els titulars de registres d’HUT sobre la data en qué expirara I'autoritzacio
corresponent i, si escau, si ’'HUT es troba afectat per la prohibicié de renovacio prevista
a l'apartat 2 anterior.

b) Les EGHUT que, dins el parc immobiliari que gestionen, comptin amb HUT que
estiguin afectats per la prohibicié de renovacio prevista a I'apartat 2 anterior.

c) Els comuns sobre les autoritzacions dels HUT radicats a les seves respectives
parroquies 'autoritzacioé dels quals no es renovara en virtut de I'apartat 2 anterior, amb
la conseglent cancel-lacié del Registre, una vegada transcorregut el termini de tres
anys.”
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Article 60. Addicio de la disposicié addicional tercera a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposicié addicional tercera a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio addicional tercera. Suspensio de I'atorgament de noves autoritzacions dels
habitatges d’us turistic

A partir de I'entrada en vigor de la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge,
se suspén I'atorgament de noves autoritzacions d’Habitatges d’Us Turistic, previstes a
l'article 35 d’aquesta Llei. Conseglientment, se suspén la inscripcid de noves altes
d’habitatges d’us turistic al Registre d’habitatges d’Us turistic, regulat a l'article 40
d’aquesta Llei.”

Article 61. Addicié de la disposicié addicional quarta a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposicié addicional quarta a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio addicional quarta. Suspensié de l'atorgament de noves autoritzacions
d’apartaments turistics

1. A partir de I'entrada en vigor de la Llei per al creixement sostenible i el dret a
I'habitatge, se suspén l'atorgament de llicéncies urbanistiques relatives a projectes
constructius o que comportin el canvi d’Us a Us hoteler per fer apartaments turistics.

2. No queden afectades per aquesta suspensié les sol-licituds presentades abans de
I'entrada en vigor de la Llei referida.

3. Aquesta disposicio no afecta els apartaments turistics existents a la data referida, i no
obsta a les modificacions de titularitat que es puguin efectuar en relacié amb aquest
tipus d’allotjaments.”

Article 62. Addicié de la disposicié addicional cinquena a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposicié addicional cinquena a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de l'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seguent:

“Disposicio addicional cinquena. Referéncies al Servei de Policia

Les referéncies al Servei de Policia contingudes en aquesta Llei s’han d’entendre fetes
al Departament de Policia.”

Article 63. Addicié de la disposicié transitoria setena a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposicié transitoria setena a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio transitoria setena. Comput dels periodes d’inactivitat
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A l'efecte del que preveu l'apartat 3 de I'article 35 bis d’aquesta Llei, el comput dels
periodes d’inactivitat comencen a computar-se a partir de I'entrada en vigor de la Llei
per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge.”

Article 64. Addicio de la disposicio transitoria vuitena a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposici6 transitoria vuitena a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio transitoria vuitena. Sollicituds presentades abans de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei

Les sol-licituds de modificacié del titular d’'un habitatge d’us turistic presentades abans
de I'entrada en vigor de la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge s’han
de tramitar de conformitat amb la normativa vigent abans de la data esmentada.”

Article 65. Addicié de la disposicio transitoria novena a la Llei 16/2017, del 13 de
juliol, general de I’allotjament turistic

S’addiciona la disposicio transitoria novena a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de
I'allotjament turistic, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio transitoria novena. Comergos radicats en HUT a l'entrada en vigor de la Llei

Els comergos que a I'entrada en vigor de la Llei per al creixement sostenible i el dret a
I’habitatge es trobin radicats en un HUT, en contravencio de I'apartat 10 de l'article 35,
s’han de donar de baixa en el termini maxim de sis mesos des de la data referida.”

Titol IV. Cessi6 d’habitatges buits
Capitol primer. Disposicions generals
Article 66. Definicio d’habitatge

Als efectes de la present Llei, s’entén per habitatge I'edificacié habitable la destinacio de
la qual sigui servir de residéncia per a persones, que estigui ubicada en immobles que
hagin estat dividits o siguin susceptibles de divisié en régim de propietat horitzontal
conforme a la Llei 12/2004, del 30 de juny, de propietat horitzontal, o bé que estigui
situada en un edifici plurifamiliar que no ha estat objecte de divisié en régim de propietat
horitzontal perd que esta destinat a lloguer.

Per tenir la consideracio d’habitatge, I'edificacié habitable ha de ser susceptible, ja sigui
immediatament o préviament a la realitzacié dels treballs d’adequacidé que siguin
convenients, de gaudir del certificat o cédula d’habitabilitat.

Article 67. Definicié d’habitatge buit

1. Als efectes de la present Llei, té la consideracié d’habitatge buit I'edificacié habitable
definida a l'article 66 que es trobi en algun o diversos dels segients suposits:

a) Que no gaudeixi de contracte de subministrament d’energia eléctrica.
b) Que tot i gaudint de contracte de subministrament d’energia eléctrica, no hagi
tingut cap mena de consum durant els dos anys anteriors a I'1 de gener de 2024.
c) Que no gaudeixi de subministrament d’aigua potable.
38
Signat electronicament

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern



d) Que totigaudint de contracte de subministrament d’aigua potable, no hagi tingut
cap mena de consum durant els dos anys anteriors a I'1 de gener de 2024

e) Que hagi estat desocupada ininterrompudament sense causa justificada durant,
com a minim, els dos anys anteriors a I'1 de gener de 2024.

2. No es consideren en cap cas habitatges buits:
a) Les segones residéncies per a uUs familiar, de vacances o de lleure.
b) Els suposits de canvi d’habitatge per raons laborals o de salut.
c) Els habitatges destinats a la venda, de forma inequivoca, mitjangcant una agéncia
immobiliaria, durant un termini ininterromput de dos anys, a un preu que no sigui
superior al preu estadistic de mercat.
d) Els habitatges destinats a lloguer, de forma inequivoca, mitjangant una agéncia
immobiliaria, durant un termini ininterromput de dos anys, a un preu que no sigui
superior al preu estadistic de mercat.
e) Els habitatges en els quals s’estiguin duent a terme obres de reforma o
rehabilitacié, durant el termini de vigéncia de la llicéncia atorgada.
f) Els habitatges que siguin objecte d’un litigi o causa pendent de resolucié judicial
que afecti els drets derivats de la titularitat.

Article 68. Pressupdsits per a la consideracié d’un habitatge com a buit

1. Als efectes de la present Llei, el Govern podra considerar que un habitatge és buit en
els casos seguents:

a) Que I'habitatge es trobi inequivocament en una -o diverses- de les situacions
relacionades a I'article 67 anterior.

b) Que el propietari de I'nabitatge sigui subjecte passiu, no exempt, obligat al
pagament de l'impost sobre els habitatges buits, d'acord amb el que estableix la Llei
3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents relatives a I'arrendament d’habitatges,
que regula el dit impost i el seu Reglament d’aplicacié.

2. Per considerar que un habitatge és buit, el Govern té accés a les dades que figurin
als censos generals de poblacié i als cadastres parroquials a cura dels comuns, a les
dades relatives al parc immobiliari d’habitatges que preveu la Llei 15/2021, del 17 de
juny, de creacio de [lInstitut Nacional de I'Habitatge i les dades de consum de
subministraments d’electricitat i aigua potable.

En especial, tindra en compte les dades a qué fan referéncia la disposicié addicional
primera d’aquesta Llei, I'intercanvi de dades que se’n deriva i I'habilitacié per al seu
accés i tractament.

Article 69. Procediment d’actuacio davant de la consideracié d’un habitatge com
a buit

1. La consideracié per part de Govern d’un habitatge com a buit conforme a les
previsions d’aquesta Llei comportara linici del procediment administratiu previst al
present article, el qual té caracter contradictori i es regeix per les disposicions del Codi
de I'’Administracio, amb les particularitats seglents:

a) Es consideraran persones interessades afectades les persones fisiques o juridiques
titulars dels habitatges, aixi com els titulars de dret de superficie, usdefruit o qualsevol
altre dret real que atorgui facultats de disposicio sobre I'habitatge.

b) El procediment s’iniciara amb un requeriment adrecgat al titular o administrador de
I'habitatge concernit informant-lo que el dit habitatge es troba en algun o diversos dels
suposits establerts en I'article 67 per ser considerat buit i se li atorgara un termini de 3
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mesos per tal que acrediti que I'habitatge no es troba en cap dels suposits establerts
en el dit article per ser considerat buit.

c) El requeriment contindra I'advertiment que, si en el termini de tres mesos a comptar
de la recepcid del requeriment, la persona interessada afectada no aporta una
justificacio que I'habitatge es troba en una de les situacions descrites a l'article 67.2, o
de procedir a la cessio voluntaria del seu Us a Govern en les condicions legalment
establertes per formar part del parc public d’habitatges de lloguer a preu assequible,
es podra declarar 'incompliment de la funcioé social de la propietat a I'efecte d’acordar
la cessio obligatoria i temporal de I'Us de I'habitatge en els termes establerts per la
present Llei.

2. L’acreditacio, en el termini que preveu 'apartat 1.b) del present article, que I'habitatge
es troba en algun dels suposits previstos a 'article 67.2 de la present Llei o bé I'aportacio
de la justificacid que legitimi suficientment la desocupacio de I'habitatge en el mateix
termini, comportaran la finalitzacié i I'arxiu del procediment administratiu previst en
aquesta Llei.

3. La simple manifestacio de la voluntat de posar I'habitatge al mercat de venda o de
lloguer que es preveu a l'apartat 1.c) del present article no sera suficient per donar per
finalitzat el procediment previst en la present Llei, essent preceptiva I'acreditacié que
I'habitatge es troba en venda o en lloguer de forma inequivoca a un preu que no sigui
superior al preu estadistic de mercat.

4. En el suposit d’haver-se manifestat la voluntat de cedir I'is de I'habitatge al Govern
perqué passi a formar part del parc public d’habitatges de lloguer a preu assequible en
les condicions establertes, sera necessari que la cessié voluntaria de I'is al Govern es
verifiqui en el termini maxim de tres mesos a comptar de la manifestacio del titular de
I'habitatge buit, mitjangant la signatura del corresponent conveni o acord de cessio
temporal.

Capitol segon. De la cessié obligatoria i temporal de I'is d’habitatges buits
Article 70. Pressupdsits per a la cessio obligatoria de I’us d’habitatges buits

1. En els suposits en qué el titular o propietari de I'habitatge buit que hagi estat requerit
tal com preveu l'apartat b) de l'article 69 no aporti en el termini atorgat a I'efecte una
justificacio que I'’habitatge concernit es troba en una de les situacions descrites a l'article
67.2, o de procedir a la cessio voluntaria del seu Us a Govern en les condicions legalment
establertes per formar part del parc public d’habitatges de lloguer a preu assequible, el
procediment administratiu previst en la present Llei seguira els seus tramits fins a la
resolucié que posi fi a aquest i que podra comportar, prévia la declaracié d’'incompliment
de la funcio social de I'habitatge buit, que s’acordi la cessio obligatoria i temporal de I'Gs
d’aquest habitatge en els termes establerts per la present Llei.

2. En els suposits en qué, prévia la declaracié d’'incompliment de la funcié social de
I’habitatge buit, s’acordi la cessié obligatoria i temporal de I'is de I'habitatge, el Govern
notificara al propietari de la declaracié d’incompliment de la funcié social de I'habitatge
buit, i si escau, de la inexisténcia de causes que puguin impedir de forma legitima la
cessio obligatoria i temporal del seu us al Govern, aixi com dels termes i condicions en
qué aquesta es dura a terme, segons la normativa legal vigent en la matéria en el
moment en qué hagi de tenir lloc.
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3. Un cop notificada i ferma la resolucio, s’obre un periode d’un mes, per a I'execucio
voluntaria d’aquesta, davant la qual el propietari ha d’entregar formalment I'is de
I’habitatge, mitjancant el lliurament de les claus en el lloc i la data fixats.

4. Transcorregut el termini de compliment voluntari de la resolucio, es procedira a
I'execucié forgosa, d’acord amb el Codi de '’Administracié i concordants.

Article 71. Durada de la cessio obligatoria de I’'us d’habitatges buits

1. La durada de la cessio obligatoria de I'Us dels habitatges buits prevista en la present
Llei s’estableix per a un termini maxim de cinc anys, coincident amb el termini maxim de
durada que es preveu per a la cessio d’Us dels habitatges a preu assequible en el Decret
115/2024, del 28 de febrer del 2024, d’aprovacio del Reglament d’accés, adjudicacio i
gestio del parc public d’habitatges a preu assequible, o concordant. En conseqiiéncia,
la durada de la cessio obligatoria de I'is dels habitatges buits comprén el termini
principal de tres anys i les prorrogues d’any en any fins a un maxim de dos anys més
que es preveuen com a termini de durada de la cessio de I'is d’un habitatge de preu
assequible a favor de la persona adjudicataria.

2. El termini a qué fa referéncia 'apartat anterior compta a partir de I'ocupacio efectiva
de I'habitatge, una vegada aquest hagi estat eventualment adequat i compti amb les
degudes condicions d’habitabilitat que permetin la seva cessié d’Us al ministeri
responsable de 'habitatge o a I'Institut Nacional de I'Habitatge.

El Govern finangara, per compte del titular de I'habitatge buit, les despeses pels treballs
que siguin convenients perque I'habitatge sigui digne i/o que siguin necessaris per poder
gaudir del certificat o cédula d’habitabilitat, i recuperara les despeses efectuades de la
forma que s’estableix en I'article 72.

3. El ministeri responsable de I'habitatge o I'Institut Nacional de I'Habitatge, disposara
del termini maxim de sis mesos per adjudicar I'is d’aquells habitatges que hagin estat
objecte de la cessio obligatoria de I'is que preveu aquesta Llei, excloent-hi els treballs
que en el seu cas s’hagin d’efectuar per procedir a la seva adequacio. Transcorregut
aquest termini sense que I'Us de I'habitatge hagi estat adjudicat pel ministeri responsable
de I'habitatge o I'Institut Nacional de I'Habitatge, el titular en recuperara I'is quedant
automaticament resolta i sense efecte la cessié obligatoria de I'is del dit habitatge.

Article 72. Condicions economiques de la cessié obligatoria de I’us d’habitatges
buits

1. Des del moment en qué I'is de I'habitatge sigui adjudicat per part del ministeri
responsable de I'habitatge o I'Institut Nacional de 'Habitatge, el propietari tindra dret a
percebre una compensacié econdmica, d’acord amb les condicions seguents:

a) Limport de la compensacié econdomica es correspon amb el de la renda a preu
assequible que aprovi el Govern per a I'habitatge en questid i que es preveu en la
norma vigent en matéria d’accés, adjudicacio i gestié del parc public d’habitatges a
preu assequible.

b) En el cas de resultar necessaris, tots els treballs per deixar I'habitatge en les
degudes condicions d’habitabilitat, accessibilitat o adequacié per al seu arrendament
seran assumits i executats integrament pel ministeri responsable de I'habitatge o
I'Institut Nacional de I'Habitatge, i el seu cost es deduira de l'import de la renda
percebuda per I'arrendament de I'habitatge en questié. En cas que I'import percebut
no sigui suficient per rescabalar-se de les dites despeses i el titular o propietari en
vulgui recuperar I'is, haura d’abonar préviament les dites despeses.
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c) Les despeses de gestid, conservacié i manteniment de I'habitatge del qual
s’adjudiqui I'is seran a carrec del ministeri responsable de I'habitatge o I'Institut
Nacional de I'Habitatge i es deduiran de limport de la renda percebuda per
'arrendament de I'habitatge en questio. En cas que I'import percebut no sigui suficient
per rescabalar-se de dites despeses i el titular o propietari en vulgui recuperar I'Us,
haura d’abonar préviament dites despeses.

d) Leventual manca de pagament de la renda per part de la persona adjudicataria
de I'habitatge a preu assequible sera assumida integrament per Govern, sense que en
cap cas pugui perjudicar o disminuir el dret a la compensacié econdmica que correspon
al propietari.

2. En els suposits en qué el ministeri responsable de I'habitatge o I'Institut Nacional de
I'Habitatge, hagi assumit i executat treballs necessaris per posar I'habitatge en les
degudes condicions d’habitabilitat, accessibilitat o adequacio per a I'arrendament de
I’habitatge en questio i, a més, operi la finalitzacié de la cessio obligatoria i temporal per
la causa prevista a I'apartat b) de l'article seguent, el propietari mantindra un deute amb
Govern per la part del cost dels treballs pendent de compensar.

3. En cas de no resultar possible abonar la compensacié econdmica al titular o propietari
de I'habitatge per qualsevol causa, el ministeri responsable de I'habitatge o I'Institut
Nacional de I'Habitatge procedira a consignar a la Batllia d’Andorra els imports
corresponents, que quedaran a disposicié de la persona fisica o juridica que s’identifiqui
degudament d’acord amb la normativa vigent, i que acrediti degudament mitjangant els
corresponents titols I'adquisicio i/o tinenga de I'habitatge i el seu beneficiari efectiu,
'origen i la regularitat de la seva titularitat, propietat o tinenca, i que faciliti tota la
informacio i les dades necessaries segons la normativa legal vigent perquée es pugui
efectuar el corresponent abonament.

Article 73. Causes de finalitzacié de la cessio obligatoria i temporal

1. Seran causes de finalitzacié de la cessié obligatoria i temporal de I'is d’habitatges
buits les seglients:

a) L'expiracio del termini de durada de la cessio obligatoria i temporal de I'is de
I'habitatge previst a l'article 71 de la present Llei o de les seves eventuals prorrogues.

b) La voluntat de recuperar I'is de I'habitatge per part del propietari, a la finalitzacié
del termini de cessi6 obligatoria.

c) La cessio voluntaria de I'is de I'habitatge per part del seu propietari al Govern en
les condicions legalment establertes, perqué passi a formar part del parc public
d’habitatges de lloguer a preu assequible.

d) L'extincié per qualsevol causa del contracte de cessié administrativa d’us de
I'habitatge formalitzat entre el ministeri responsable de I'habitatge o I'Institut Nacional
de I'Habitatge i la persona adjudicataria de I'habitatge a preu assequible.

e) La resolucié prevista a l'apartat 3 de l'article 71 de la present Llei, per manca de
cessio de I'ius de I'habitatge per part del ministeri responsable de I'habitatge o de
I'Institut Nacional de I’'Habitatge, en el termini de sis mesos.

2. En els casos de transmissio o cessio de I'’habitatge per qualsevol titol, 'adquirent de
I'habitatge respecte del qual s’hagi acordat la cessio obligatoria i temporal de I'is se
subrogara en la posicié del transmitent o cedent i, doncs, haura de respectar el termini
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de durada que resti de la cessié obligatoria i temporal de I'is préviament acordada
imperativament.

Article 74. Prorroga de la cessi6 obligatoria i temporal

Sis mesos abans d’expirar el termini de durada de la cessié obligatoria i temporal de I'is
de I'habitatge, el Govern informara el propietari mitjangant preavis que, si en el termini
d’aquests sis mesos no acredita estar en condicions de posar-lo al mercat de lloguer, de
vendre’l o de cedir-ne voluntariament I'is a Govern per formar part del parc public
d’habitatges de lloguer a preu assequible en les condicions legalment establertes, es
declarara automaticament prorrogada la cessio obligatoria per un altre termini de cinc
anys.

Titol V. Mesures en matéria tributaria per frenar I’especulacié immobiliaria
i fomentar I’accés a la compra del primer I’habitatge per a residents

Article 75. Modificacio de Ila disposicié addicional segona de la Llei 95/2010, del
29 de desembre, de I'impost sobre societats

Es modifica la disposicié addicional segona de la Llei 95/2010, del 29 de desembre, de
'impost sobre societats, que queda redactada de la manera seglent:

“Disposicio addicional segona. Recarrecs especials sobre els guanys especulatius en
les transmissions de béns immobles situats al Principat d’Andorra

1. Els obligats tributaris que obtinguin guanys de capital de caracter especulatiu, derivats
de la transmissio de béns immobles situats al Principat d’Andorra, estan sotmesos al
recarrec especial previst en aquesta disposicid addicional. Als efectes d’aquesta
disposicié, s’assimilen a les transmissions de béns immobles situats al Principat
d’Andorra els actes esmentats a les lletres a), b), ¢) i d) de I'apartat 1 de I'article 45 bis.

2. Es consideren guanys de capital de caracter especulatiu els derivats de les
transmissions esmentades a 'apartat anterior, quan procedeixin de les transmissions de
béns o drets efectuades abans d’haver transcorregut un periode minim de cinc anys des
de la data de I'adquisicié per I'obligat tributari.

3. El recarrec especial es calcula aplicant el tipus sobre l'import del guany de capital
establert en funcidé del periode transcorregut des de la data d’adquisicié, determinat
d’acord amb les regles previstes en aquesta Llei.

Si el periode transcorregut entre la data de la transmissio i la d’adquisicio és inferior a 2
anys, el tipus a aplicar és el 10%. Si aquest periode és igual o superior a 2 anys i inferior
a 5 anys, el tipus que s’ha d’aplicar és del 5%.

No obstant aixd, en el cas de promocions immobiliaries de nova construccid, unicament
estaran sotmesos al recarrec especial els guanys quan procedeixin de les transmissions
de béns o drets efectuades abans d’haver transcorregut un periode minim de dos anys
des de la data de l'adquisicié per I'obligat tributari. En aquest cas, el tipus que s’ha
d’aplicar és del 5%.

4. El recarrec especial es merita en el moment en qué es produeix la transmissio dels
béns als quals es refereix I'apartat 1 anterior.
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5. Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial i ingressar I'import al ministeri
encarregat de les finances d’acord amb el procediment previst als articles 45 bis i 45 ter,
en els terminis i les condicions que s’estableixen reglamentariament.

6. El recarrec especial previst en aquesta disposicié addicional té la consideracio de
quota de I'impost sobre societats.”

Article 76. Modificacio de I’article 27 bis de Ila Llei 5/2014, del 24 d’abril, de I'impost
sobre la renda de les persones fisiques

Es modifica I'apartat 3 de I'article 27 bis de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de 'impost sobre
la renda de les persones fisiques, que queda redactat de la manera seglent:

“Article 27 bis. Comput dels guanys i de les perdues de capital en transmissions
d’immobles situats al Principat d’Andorra

[..]

3. El guany o la pérdua de capital que resulti segons les regles dels apartats anteriors, i
que s’hagi generat durant un periode de temps superior a sis anys, es corregeix
mitjangant I'aplicacio dels coeficients multiplicadors seglents, en funcié dels anys en
qué el bé immoble hagi estat propietat de I'obligat tributari:

a) 0,8 entre sis anys i un dia i set anys
b) 0,6 entre set anys i un dia i vuit anys
c) 0,4 entre vuit anys i un dia i nou anys
d) 0,2 entre nou anys i un dia i deu anys

El nombre d’anys es determina, i s’ajusta per excés, de data a data en qué I'immoble o
el dret hagi estat propietat de 'obligat tributari. A aquest efecte, les inversions computen
amb la mateixa antiguitat que 'immoble.

[..]7

Article 77. Modificaci6 de la disposicié addicional novena de la Llei 5/2014, del 24
d’abril, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques

Es modifica la disposicié addicional novena de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de 'impost
sobre la renda de les persones fisiques, que queda redactada de la manera seguent:

“Disposicio addicional novena. Recarrecs especials sobre els guanys especulatius en
les transmissions de béns immobles situats al Principat d’Andorra

1. Els obligats tributaris que obtinguin guanys de capital de caracter especulatiu derivats
de la transmissié de béns immobles situats al Principat d’Andorra estan sotmesos al
recarrec especial previst en aquesta disposicié addicional. Als efectes d’aquesta
disposicié, s’assimilen a les transmissions de béns immobles situats al Principat
d’Andorra els actes esmentats a les lletres a), b), ¢) i d) de I'apartat 1 de I'article 27 bis.

2. Es consideren guanys de capital de caracter especulatiu els derivats de les
transmissions esmentades a I'apartat anterior, quan procedeixin de les transmissions de
béns o drets efectuades abans d’haver transcorregut un periode minim de cinc anys des
de la data de I'adquisicio per I'obligat tributari.
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3. El recarrec especial es calcula aplicant el tipus sobre l'import del guany de capital
establert en funcié del periode transcorregut des de la data d’adquisicio, determinat
d’acord amb les regles previstes a I'apartat 2 de I'article 27 bis.

Si el periode transcorregut entre la data de la transmissio i la d’adquisicié és inferior a 2
anys, el tipus a aplicar és el 10%. Si aquest periode és igual o superior a 2 anys i inferior
a 5 anys, el tipus que s’ha d’aplicar és del 5%.

4. El recarrec especial es merita en el moment en qué es produeix la transmissio dels
béns als quals es refereix I'apartat 1 anterior.

5. Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial i ingressar I'import al ministeri
encarregat de les finances d’acord amb el procediment previst als articles 51 bis i 51 ter,
en els terminis i les condicions que s’estableixen reglamentariament.

6. El recarrec especial previst en aquesta disposicié addicional té la consideracio de
quota de I'impost sobre la renda de les persones fisiques.”

Article 78. Modificacioé de I’article 29 de la Llei 94/2010, del 29 de desembre, de
I'impost sobre la renda dels no-residents fiscals

Es modifica I'article 29 de la Llei 94/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre la renda
dels no-residents fiscals, que queda redactat de la manera seguent:

“Article 29. Quota de tributacio
La quota de tributacié s’obté aplicant a la base de tributacié determinada, de conformitat
amb l'article 25, els tipus de gravamen segients:

a) Amb caracter general, el 10%.
b) Quan es tracti de rendiments derivats d’operacions de reasseguranca, I'1,5%.
c) Quan es tracti de rendes satisfetes en concepte de canon, el 5%.

d) Quan es tracti de rendes derivades de la transmissidé de béns immobles situats al
Principat d’Andorra que hagin estat transmesos abans d’haver transcorregut un
periode minim de dos anys des de la data de I'adquisici6 per I'obligat tributari, el 20%.

e) Quan es tracti de rendes derivades de la transmissié de béns immobles situats al
Principat d’Andorra, si el periode transcorregut entre la data de la transmissié i la
d’adquisicié és igual o superior a 2 anys i inferior a 5 anys, el 15%.”

Article 79. Modificacio de Particle 4 de la Llei de I'impost sobre transmissions
patrimonials immobiliaries, del 15 de desembre del 2000

Es modifiquen les lletres c) i d) de I'apartat 11 de I'article 4 de la Llei de I'impost sobre
transmissions patrimonials immobiliaries, del 15 de desembre del 2000, que queda
redactada de la manera seglent:

“Article 4. Exempcions

[.]

11. Les transmissions, oneroses o lucratives, de béns immobles realitzades a favor de
persones fisiques, sempre que concorrin les condicions seguents:
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[.]

¢) Que 'adquirent tingui uns ingressos anuals derivats d’un salari, un treball per compte
propi, una pensio o altres rendes que no superin quatre vegades el salari minim mensual
anualitzat en el cas d’'un adquirent, i en el cas de més d’'un adquirent que no superin sis
vegades el salari minim anualitzat.

d) Que el valor de I'habitatge no superi els 500.000 euros.

[..]7

Article 80. Modificacio de I'article 59 de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de I'impost
general indirecte

S’afegeix I'apartat 15 a I'article 59 del capitol nove de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de
'impost general indirecte, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 59. Tipus de gravamen superreduit

[..]

15. Les cessions d’us administratives d’habitatges de preu assequible i que es regeixen
per les disposicions de la Llei de I'Institut Nacional de I'Habitatge, de la Llei 30/2021, de
I'11 de novembre, de mesures de proteccid i de flexibilitzacié del mercat d’arrendament
d’habitatge, de les condicions essencials dels habitatges de preu assequible i de millora
del poder adquisitiu aixi com dels reglaments que la desenvolupen. El tipus superreduit
s’estén als aparcaments, els annexos accessoris als aparcaments, els trasters i els
mobles, arrendats conjuntament amb aquests habitatges.”

Disposicié addicional primera. Habilitacié per a I'accés a les dades relatives al
parc immobiliari d’habitatge i el seu tractament

1. Als efectes de la present Llei, el ministeri responsable de I'habitatge, té legitimacié
especifica per accedir a dades relatives al parc immobiliari d’Us residencial, turistic i per
a oficines i altres usos compatibles amb el d’habitatge i tractar aquestes dades en els
termes i condicions fixats a I'article 4bis de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacio6 de
I'Institut Nacional de I'Habitatge, modificada per la Llei 41/2022, de I'1 de desembre, de
mesures de proteccid, d’estimul del mercat i de governanga en I'ambit de I'habitatge, i
complementada per la disposicio final tercera de la Llei 24/2023, del 28 de novembre,
de mesures d’estimul i d’estabilitat del mercat d’arrendament d’habitatges.

La licitud del tractament d’aquestes dades es basa en el compliment d’'una missio
realitzada en interés public establerta a I'article 33 de la Constitucié. Aquest tractament
és necessari per desenvolupar totes les mesures adoptades en aquesta Llei en relacio
amb el parc d’habitatges buits.

2. Les dades objecte de tractament als efectes d’aquesta Llei per poder determinar amb
exactitud i precisio els habitatges buits sén la identificacié dels titulars, propietaris i/o
tenidors, les adreces, aixi com les dades de consum de subministraments i estat
d’ocupaci6. Aquestes dades poden ser sol-licitades pel ministeri responsable de
I’habitatge a altres departaments del Govern, els comuns, els organismes autdnoms, les
entitats parapubliques, les entitats subministradores de serveis, publiques o privades, la
Cambra de Notaris i els notaris i agents immobiliaris que actuin com a administradors
de finques; els quals tenen 'obligacio de facilitar les dades sol-licitades en el termini de
30 dies naturals, a comptar de la sol-licitud formulada.
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3. Les finalitats de l'accés a les dades a qué fa referencia I'apartat anterior i el seu
tractament son les seguents:

a) Promoure i incentivar que els habitatges buits siguin posats al mercat d’habitatge,
en regim de venda o arrendament, segons convingui a la propietat, de forma directa o
a través del Govern o de I'lnstitut Nacional de I'Habitatge mitjancant la cessio voluntaria
de I'is de I'habitatge per destinar-lo a habitatge de preu assequible.

b) Incoar, si escau, i d’acord amb la demanda residencial detectada, el procediment
legalment establert per acordar la cessio obligatoria i temporal de I'is de I'habitatge
buit.

4. Es consideren persones interessades afectades les persones fisiques o juridiques
propietaries dels habitatges aixi com els titulars de dret de superficie, usdefruit o
qualsevol altre dret real que atorgui facultats de disposicié sobre els habitatges.

5. El Govern és el responsable del tractament de les dades obtingudes mitjangant la
legitimacio de I'accés establert en aquesta disposicio.

El tractament de les dades obtingudes pel Govern es pot fer de forma directa o
mitjancant la col-laboracio d’altres departaments del Govern o de I'Institut Nacional de
I'Habitatge, que assumeixen en aquest cas la condicié d’encarregats del tractament.

6. El ministeri competent en matéria d’habitatge, previ requeriment, pot comunicar a les
administracions publiques corresponents les dades estrictament necessaries per
acomplir les obligacions tributaries a qué estiguin sotmesos els titulars dels habitatges.

7. Lavaluacié de l'impacte del tractament de les dades efectuada en compliment de
l'apartat 9 de l'article 4 bis de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacid de I'Institut
Nacional de I'Habitatge s’aplica al tractament de dades establert en aquesta disposicié.

8. Les dades s’han de conservar segons la normativa aplicable en matéria de
conservacio d’arxius i de gestié de documents.

9. Atesa la finalitat d’interés public que té el tractament d’aquestes dades, no és aplicable
el dret d’'oposicio i de supressio de les dades per part de la persona interessada. No
obstant aix0, la persona interessada té dret a exercir el dret d’accés i rectificacié. També
té dret a exercir el dret de limitacio del tractament sempre que I'objecte de la limitacié no
impedeixi 'assoliment de les finalitats esmentades.

La persona interessada pot adrecar-se mitjangant un escrit al Govern, com a
responsable del tractament, per exercir els drets d’accés, rectificacié i limitacié del
tractament.

Disposicié addicional segona. Exercici de les facultats i gestié i execucio de les
disposicions contingudes en aquesta Llei

Les facultats, la gestid i 'execucié de les disposicions contingudes a la present Llei
podran ser realitzades directament pel ministeri competent o bé, per la seva delegacio,
per I'Institut Nacional de I'Habitatge, segons correspongui.

Disposicié addicional tercera. Habilitaci6 per a [I’actualitzaci6 de valor de
I’habitatge perqueé operi I’'exempcio de I'impost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries
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La xifra corresponent al valor de I'habitatge establerta en I'article 4.11.d) de la Llei de
'impost sobre transmissions patrimonials immobiliaries, del 15 de desembre del 2000,
pot ser actualitzada a través de la Llei del pressupost general.

Disposicié addicional quarta. Registre Nacional d’ldentificacié dels Habitatges

1. Es crea un Unic Registre Nacional d’ldentificacid dels Habitatges, degudament
georeferenciat, que incorpori, com a minim, I'adrega vinculada al Registre Estadistic del
Territori, el numero del Codi d’Edificis de Seguretat de les Instal-lacions (CESI), la
referéncia cadastral, i la referéncia al registre informatic de cédules i certificats
d’habitabilitat.

2. Aquest Registre es crea per garantir el principi de “només una vegada”, conforme al
qual els ciutadans i les empreses proporcionen les dades i documents només un cop en
els seus contactes amb I’Administracié publica i altres entitats publiques, les quals
prenen mesures per compartir i reutilitzar aquestes dades internament. Aixi, a través
d’'aquest Registre, es promou la comunicacié electronica i automatitzada i els principis
d’interoperabilitat i de seguretat en la implantacio i la utilitzacio dels serveis digitals per
I’Administracié.

3. EI Numero nacional d'ldentificacio dels Habitatges (NIH) és una clau alfanumeérica que
assigna el Govern, segons la qual s’estableix reglamentariament. Aquest numero és
public i serveix tant per identificar els habitatges com per geoferenciar-los.

4. El Numero d’ldentificacio identifica univocament cada habitatge dins del territori
nacional i s’ha de referenciar en qualsevol tramit que s’efectui prop de I’Administracio,
juntament amb les altres dades que escaiguin de conformitat amb la normativa que
resulti d’aplicacio.

5. A l'efecte de crear el Registre previst a I'apartat 1, i tenint en consideracié que les
administracions publigues han d’assegurar un nivell adequat d’interoperabilitat
organitzativa, semantica i tecnica de les dades, de les informacions i dels serveis que
gestionen en I'exercici de les seves competéncies, per evitar la discriminacié de les
persones per raé de la seva eleccidé tecnologica, els comuns han de subministrar al
Govern tota la informacié que resulti necessaria i, en particular, la cartografia cadastral
amb les dades que no tenen la consideracié de dades cadastrals protegides.

Aquesta disposicié s’ha d’entendre sense perjudici de la facultat d’accés a la informacié
protegida del cadastre prevista per la lletra d. de I'apartat 3 de l'article 30 de la Llei
29/2008, de I'11 de desembre, del cadastre i de les habilitacions d’accés previstes per
la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creacié de lInstitut Nacional de I'Habitatge i per
aquesta Llei.

Disposicié addicional cinquena. Col-laboracié i comunicacié de dades en matéria
d’immigracio

1. A l'efecte de donar compliment a les disposicions de la Llei 9/2012, del 31 de maig,
de modificacio de la Llei qualificada d’immigracio, els altres departaments de Govern i
els comuns han de col-laborar amb el ministeri competent en matéria d’interior i li han
de comunicar qualsevol situacid irregular en matéria d’immigracié o qualsevol altre
incompliment de la normativa d'immigracié del qual tinguin coneixement.

2. La comunicacié de dades personals que s’efectui en aplicacié de I'apartat anterior i el
tractament que se’n deriva s’entenen emparats per la missié en interés public i I'exercici
de poders publics que preveu la Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacioé de la Llei
qualificada d’immigracié a favor del ministeri competent en matéria d’interior i no
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requereixen el consentiment de la persona concernida. En tot cas, s’han de respectar
els principis de minimitzacio i de proporcionalitat previstos en la normativa de proteccio
de dades personals.

3. El Govern, a través del ministeri competent en matéria d’interior, és el responsable
del tractament de les dades obtingudes en mérits d’aquesta disposicié. Les dades s’han
de conservar segons la normativa aplicable en matéria de conservacié d’arxius i de
gestié de documents.

4. Atesa la finalitat d’interés public que té el tractament d’aquestes dades, no és aplicable
el dret d’'oposicio i de supressio de les dades per part de la persona interessada. No
obstant aix0, la persona interessada té dret a exercir el dret d’accés i rectificacié. També
té dret a exercir el dret de limitacio del tractament sempre que I'objecte de la limitacié no
impedeixi 'assoliment de les finalitats esmentades.

La persona interessada pot adregar-se mitjangant un escrit al Govern, com a
responsable del tractament, per exercir els drets d’accés, rectificacié i limitacié del
tractament.

Disposicio transitoria primera. Inversions estrangeres directes

1. Les inversions estrangeres directes que s’hagin materialitzat almenys 12 mesos
abans de l'entrada en vigor d’aquesta Llei, disposen d’un termini maxim de 6 mesos a
comptar de la vigéncia de la Llei per sol-licitar una inversié estrangera immobiliaria
arregladament al régim previst en la Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversio estrangera
al Principat d’Andorra.

2. Les situacions individuals d’inversio anteriors a I'entrada en vigor de la Llei 10/2012,
del 21 de juny, amb les seves modificacions posteriors, son valides. En qualsevol cas,
s’han de declarar al Registre d’Inversions Estrangeres.

3. Les inversions estrangeres formalitzades durant la vigéncia de la Llei 10/2012, del 21
de juny, amb les seves modificacions posteriors, i que d’acord amb aquesta Llei s’han
d’inscriure en el Registre d’'Inversions Estrangeres, disposen del termini d’'un any per
fer-ho.

4. Les declaracions al Registre d’Inversions Estrangeres que s’efectuin en mérits de la
present disposicié transitoria s’hi inscriuran amb la data d’efecte corresponent a la de la
respectiva adquisicio.

Disposicié transitoria segona. Régim d’aplicacié de I'impost sobre la inversio
estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra

Queden sotmeses a la present Llei les inversions estrangeres immobiliaries que
s’autoritzin a partir de la seva vigéncia. Els sol-licitants d’inversioé estrangera immobiliaria
que, en el termini de 6 mesos des de I'entrada en vigor de la present Llei, acreditin
fefaentment que abans de I'entrada en vigor hi havia un acord de voluntats en relacié
amb la compravenda d’'un immoble que superi el comput establert en I'article 9, apartats
1i 2, el qual portava associat una transaccié econdmica entre les parts, extrem que cal
acreditar igualment de forma fefaent, es tramiten d’acord amb la normativa vigent amb
anterioritat a I'entrada en vigor de la present Llei.

Les inversions estrangeres autoritzades sota la vigéncia de la Llei reguladora de 'impost
sobre la inversié estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra anterior a la present
modificacié queden subjectes a aquella, inclusivament si la inversié immobiliaria es
materialitza amb posterioritat al fet que la modificacié de la llei de 'impost entri en vigor.
49

Signat electronicament

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern



Disposicio transitoria tercera. Autoritzacions de resideéncia i treball per compte
propi

Totes les sol-licituds d’inversio estrangera presentades abans de l'entrada en vigor
d’'aquesta Llei es regeixen per la normativa vigent abans d’aquesta data amb relaci6 a
les sol-licituds d’autoritzacions de residéncia i treball per compte propi previstes a I'article
38 ter 2 B de la Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacié de la Llei qualificada
d’'immigracio.

Disposicio transitoria quarta. Declaracions d’un habitatge com a buit

El procediment per a la declaracié d’un habitatge com a buit i la consequent resolucié
instant a la cessi6é temporal i obligatoria de I'is de I'habitatge, previstos en el titol IV, té
una vigéncia de tres anys, a comptar de la data d’entrada en vigor d’aquesta Llei.
Transcorregut aquest termini, i llevat d’'una prorroga expressa acordada i publicada pel
Govern en aquest ambit, no es podran iniciar nous procediments d’actuacio en relacio
amb aquesta matéria.

Disposicié transitoria cinquena. Guanys i pérdues de capital derivats de
transmissions de béns immobles

Les disposicions de I'article 76 unicament seran d’aplicacié als guanys o les pérdues de
capital derivats de transmissions de béns immobles situats al Principat d’Andorra que
tinguin lloc a comptar de la data d’entrada en vigor d’aquesta Llei. Als guanys o les
perdues de capital derivats de transmissions de béns immobles situats al Principat
d’Andorra realitzades amb anterioritat a aquesta data els seran d’aplicacid les
disposicions de l'article 27 bis de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de 'impost sobre la renda
de les persones fisiques en vigor en el moment de la transmissié que va generar la
renda.

Als efectes d’aquesta disposicid, s’assimilen a les transmissions de béns immobles
situats al Principat d’Andorra els actes esmentats a les lletres a), b), ¢) i d) de I'apartat 1
de larticle 27 bis de la Llei 5/2014, del 24 d’abril, de 'impost sobre la renda de les
persones fisiques en el moment de la transmissié que va generar la renda.

Disposicio transitoria sisena. Exempci6 dels requisits d’habitabilitat

1. No obstant el que estableixen els articles 126 i 137 de la Llei general d’ordenacio del
territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000 i sense perjudici del que preveuen els
reglaments que desenvolupen la Llei esmentada, es poden atorgar transitdriament
licéncies de rehabilitacié o de reforma en les condicions excepcionals que s’indiquen en
'apartat segient. La sol-licitud s’ha de presentar davant el comu corresponent en un
termini de 20 mesos a comptar de la data de I'entrada en vigor d’aquesta Llei, i les obres
han de tenir com a finalitat condicionar un edifici per ser destinat integrament a
habitatges plurifamiliars en régim de lloguer residencial o a espais comuns compartits,
sempre que el plantejament urbanistic admeti I'Us residencial, amb les uniques
excepcions possibles de locals comercials a la planta baixa, de locals comercials
conjuntament a la planta baixa i a la primera planta o al soterrani, d’aparcaments,
trasters o0 magatzems al soterrani, i d’'una unica unitat immobiliaria per a I'habitatge
principal del propietari de I'edifici. També es poden atorgar transitoriament llicencies de
canvi d’us en les condicions excepcionals que s’indiquen en I'apartat seguent.

2. En els casos esmentats a I'apartat anterior, es pot atorgar la llicencia de rehabilitacio,
de reforma o de canvi d’us, encara que I'edifici es trobi en régim de fora d’ordenacio,
amb el benentés que es compleixin els requisits d’habitabilitat vigents en la data de la
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construccié de 'immoble, encara que les obres de rehabilitaci6 o de reforma siguin
considerades obres majors, i, d’'altra banda, queden exempts del compliment dels
requisits minims en relacié amb les places d’aparcament, els ascensors, la ventilacio i
la il-luminacio de les escales. En els casos esmentats a I'apartat anterior, els requisits
d’eficiencia energética s’apliquen només sobre els elements puntuals que siguin objecte
d’'una ampliacio, reforma o rehabilitacié, les caracteristiques dels quals estan regulades
d’acord amb la normativa sobre eficiéncia energética vigent en el moment de presentar
la sol-licitud corresponent.

3. Les disposicions anteriors no son aplicables en cas que alguna de les unitats
immobiliaries de I'edifici es destini a I'Us turistic per dies, setmanes o0 mesos, o de forma
estacional, de manera que cap de les unitats immobiliaries ubicades en un edifici que
s’hagi acollit a les disposicions anteriors no pot ser objecte d'una autoritzacio
administrativa d’habitatge d’Us turistic. A més, 'aplicacié de les disposicions anteriors
queda supeditada al fet que es destinin totes les unitats immobiliaries de I'edifici al
lloguer residencial, amb les excepcions que preveu I'apartat 1. La venda d’alguna de les
unitats immobiliaries de I'immoble o el fet que deixin de dedicar-se al lloguer residencial,
llevat de les excepcions que preveu 'apartat 1, requereixen que, amb caracter previ, tot
I'edifici esdevingui conforme a la normativa urbanistica aplicable en el moment que tingui
lloc la venda o el canvi de desti.

Disposicié derogatoria

En el moment d’entrar en vigor aquesta Llei queden derogades totes les disposicions
del mateix rang o inferior que s’oposin al seu contingut i, en particular, es deroguen:

-La Llei 10/2012, del 21 de juny, d’inversié estrangera al Principat d’Andorra, llevat de
les disposicions addicionals; i les disposicions derogatories i finals.

- L'article 3 de la Llei 32/2022, del 14 de setembre, per a la promocié de la sostenibilitat
del desenvolupament urbanistic i del turisme, i de modificacié de la Llei general
d’ordenacio del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i de la Llei 16/2017,
del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic.

-Les disposicions finals primera, segona, tercera i quarta de La Llei 3/2024, de I'1 de
febrer, de 'impost sobre la inversio estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra.

Disposicio final primera. Qualificacio de la Llei

Els articles continguts en el titol Il, relatius a la modificacié de la Llei qualificada
d’'immigracio, aixi com els articles continguts en el titol IV, relatiu a la cessié d’habitatges
buits, I'article 49, que introdueix I'article 40 ter a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de l'allotjament turistic i també les disposicions addicionals primera i cinquena, tenen el
caracter de qualificats.

Disposicié final segona. Modificacié de la Llei 20/2007, del 18 d’octubre, de
societats anonimes i de responsabilitat limitada

1. Es modifica I'article 2, de la Llei 20/2007, del 18 d’octubre, de societats andonimes i de
responsabilitat limitada, modificant I'apartat 3 i addicionant un nou apartat 5, que queden
redactats com segueix:

“Article 2. Denominacio
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[.]

3. El Registre de Societats Mercantils determina els signes susceptibles d’integrar la
denominacié de la societat que es pretén constituir, qualifica la redaccio i autoritza les
activitats mercantils que conformaran l'objecte social, les quals s’han de reflectir als
estatuts, i expedeix el certificat de la reserva de denominacié social corresponent.

[.]

5. El certificat de reserva de denominacio social i les activitats mercantils autoritzades
que conformaran I'objecte social de la futura societat mercantil tenen caracter vinculant
per a tots els procediments registrals corresponents fins a la deguda inscripcio de la
societat al Registre de Societats Mercantils.”

2. Es modifica l'article 21, apartat 1, de la Llei 20/2007, del 18 d’octubre, de societats
anonimes i de responsabilitat limitada, que queda redactat com segueix:

“Article 21. Llibre registre de socis

1. La societat ha de portar un llibre registre de socis, en qué s’ha de fer constar la
titularitat originaria i les successives transmissions de les accions o participacions, amb
expressié de la identitat i el domicili del titular de les accions o participacions, de la
residéncia i tipus de residéncia del titular, aixi com la constitucid de drets reals o
gravamens sobre les mateixes accions o participacions.

[..]7

3. Es modifica I'article 103, apartat 3, de la Llei 20/2007, del 18 d’octubre, de societats
anonimes i de responsabilitat limitada, que queda redactat com segueix:

“Article 103. Infraccions

[...]

3. Soén infraccions d’altres subjectes:

a) Les realitzades per la persona interposada a la qual es refereix I'article 107.

b) Les realitzades pel representant permanent de la sucursal, consistents a no inscriure
al Registre de Societats les modificacions posteriors de la societat estrangera a les quals
es refereix I'article 5.3.

c) Les realitzades pels socis que no informen la societat sobre la seva residéncia o sobre

les modificacions d’aquesta, dins dels 15 dies naturals seglients a la modificaci6.”

Disposicio final tercera. Modificacié de la Llei 3/2024, de I’1 de febrer, de I'impost
sobre la inversio estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra

1. Es modifica l'article 3, de la Llei 3/2024, de I'1 de febrer, de I'impost sobre la inversid
estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra, que queda redactat com segueix:

“Article 3. Fet generador
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1. Constitueix el fet generador de I'impost la inversio estrangera immobiliaria al Principat
d’Andorra, amb la finalitat de destinar dita inversié a I'adquisicié d'immobles o altres
drets reals —amb exclusio dels drets reals de garantia—, concessions, participacio en
societats o altres persones juridiques que disposin de drets sobre aquests immobles; o
a la promocié immobiliaria.

2. Als efectes d’aquest impost, el concepte d’inversio estrangera immobiliaria és el que
recull la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge en el titol que regula la
inversio estrangera al Principat d’Andorra, incloent-hi aquella inversié estrangera directa
que ha de complir el régim de les inversions estrangeres immobiliaries d’acord amb la
indicada Llei.”

2. Es modifiquen els apartats a), e) i g) de l'article 4, de la Llei 3/2024, de I'1 de febrer,
de l'impost sobre la inversié estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra, que queda
redactat com segueix:

“Article 4. Exempcions
Estan exemptes de I'impost:

a) Les inversions estrangeres immobiliaries per les quals, d’acord amb la llei reguladora
de la inversio estrangera, no és necessaria autoritzacié administrativa prévia.

[.]

e) Les adquisicions d'immobles o de drets reals d’Us sobre aquests, concessions,
participacié en societats o altres persones juridiques que disposin de drets reals sobre
aquests immobles que resultin com a conseqiéncia de I'execucié de drets reals de
garantia o de qualsevol altre negoci juridic translatiu del domini o d’altres drets reals
sobre béns immobles que impliqui I'extincié total o parcial d’un finangament, sempre que
I'adquirent sigui la mateixa entitat bancaria que ha concedit el finangament.

[..]

g) Les adquisicions de béns immobles o de drets reals d’us sobre aquests, concessions,
participacié en societats o altres persones juridiques que disposin de drets reals sobre
aquests immobles, per part de persones fisiques no residents o residents amb menys
de tres anys de residéncia dins els darrers 10 anys abans de la inversié immobiliaria o
sucursals de persones juridiques no residents, per desenvolupar-hi una activitat
mercantil, professional, comercial o industrial per part de la persona fisica o juridica
adquirent, sempre que es compleixin cumulativament totes les segiients condicions:

i) Que I'activitat sigui distinta de la promoci6 urbanistica o immobiliaria o la compravenda
de béns immobles.

ii) Que la propietat dels immobles o la titularitat dels drets reals o la participacié en
societats o altres persones juridiques es mantingui durant un termini minim de deu anys.
i) Que no es tracti d’immobles inicialment destinats a Us residencial o d’habitatge
segons l'autoritzacié de la llicéncia de construccié del Comu corresponent, en quin cas
queden subjectes a I'impost.

iv) Que la inversio vagi lligada a la creacié i manteniment de llocs de treball, en els
termes que es fixin reglamentariament.
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En cas que la propietat de I'immobile, la titularitat del dret real o la participacié no es
mantingui durant el termini minim fixat en aquest apartat, 'operacié quedara subjecta a
'impost, que es liquidara al tipus previst a I'article 8.c).”

3. Es modifica I'article 5, de la Llei 3/2024, de I'1 de febrer, de I'impost sobre la inversio
estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra, que queda redactat com segueix:

“Article 5. Obligats tributaris

1. So6n obligats tributaris de I'impost les persones fisiques o juridiques seglents que,
d’acord amb la Llei per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge en el titol que
regula la inversio estrangera al Principat d’Andorra, obtinguin una autoritzacio d’inversio
estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra:

a) Persones fisiques no residents al Principat d’Andorra.

b) Persones fisiques residents al Principat d’Andorra que realitzin una inversio
estrangera immobiliaria i que no puguin acreditar 3 anys o meés de residéncia dins dels
10 anys anteriors a la sol-licitud de la inversié estrangera immobiliaria.

c) Persones juridiques de nacionalitat estrangera, incloses les entitats publiques de
sobirania estrangera, tant si efectuen directament la inversié com si la materialitzen a
través de la constitucié o ampliacié d’'una sucursal o altre tipus d’establiment permanent.

d) Persones juridiques de nacionalitat andorrana amb participacié estrangera en el seu
capital o en els seus drets de vot superior al vint-i-cinc per cent.

2. Als efectes de la present Llei s’entén per residéncia la disposicié d’'una autoritzacio
vigent per residir al Principat d’Andorra lliurada pel ministeri competent en matéria
d'immigracio, excloent-hi les autoritzacions temporals no prorrogables i les
autoritzacions de residéncia sense treball. En el cas de persones de nacionalitat
andorrana, es considera que existeix residéncia en el cas d’inscripcié en el registre del
Comu corresponent.

3. So6n entitats publiques de sobirania estrangera els estats estrangers, les entitats i les
institucions oficials publiques estrangeres i les societats i les empreses publiques de
nacionalitat estrangera quan el titular de la majoria del seu capital pertanyi a alguna de
les entitats mencionades, o estiguin sotmeses al seu control efectiu o tinguin la
qualificacié de publiques per la legislacio del pais d’origen.

4. Es considera participacio estrangera la que posseeixin, directament o indirectament,
persones fisiques no residents al Principat d’Andorra o persones juridiques estrangeres.
En el cas d’inversions estrangeres immobiliaries, també és participacid estrangera si
I'ostenten directament o indirectament persones fisiques amb una residéencia inferior a
3 anys dins dels 10 anys anteriors a la inversio.”

4. Es modifica l'article 6 de la Llei 3/2024, de I'1 de febrer, de I'impost sobre la inversid
estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra, que queda redactat com segueix:

“Article 6. Meritacié de I'impost

1. L'impost es merita en el moment de la formalitzacié de la inversidé estrangera al
Principat d’Andorra davant el fedatari public.
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2. En el cas de promocions immobiliaries I'impost es merita en formalitzar la declaracio
d’'obra nova davant del fedatari public.

3. La pérdua de la condicio d’'inversio estrangera en cap cas suposara la devolucio de
'impost que es va generar i liquidar.”

5. Es modifica l'article 7 de la Llei 3/2024, de I'1 de febrer, de I'impost sobre la inversio
estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra, que queda redactat com segueix:

“Article 7. Concepte i determinacio de la base de tributacié

1. La base de tributacié esta constituida pel valor real de la inversié estrangera
immobiliaria que es formalitza a consequéncia de I'autoritzacié de la inversio estrangera.

2. Tanmateix, en el cas de persones juridiques de nacionalitat andorrana amb
participacié estrangera en el seu capital o en els seus drets de vot superior al vint-i-cinc
per cent, la base de tributacioé esta constituida pel valor real de la inversié immobiliaria
formalitzada que resulti proporcional a la participacié estrangera en el capital social de
la persona juridica.

3. En el cas de promocions immobiliaries, el valor real de la inversié immobiliaria s’ha
d’acreditar prop de I’Administracié tributaria amb caracter previ a la formalitzacio de la
declaracié d’obra nova davant fedatari public, en el termini, el lloc i la forma que es
determini reglamentariament. Per determinar la base de tributacio de les promocions
immobiliaries, no es tindran en compte les inversions immobiliaries anteriors a aquestes
promocions i que ja han estat gravades.”

6. Es modifica I'apartat 1 de I'article 8 de la Llei 3/2024, de I'1 de febrer, de I'impost sobre
la inversio estrangera immobiliaria al Principat d’Andorra, que queda redactat com
segueix:

“Article 8. Tipus de gravamen
1. Els tipus de gravamen de I'impost sén els segtients:

a) El tipus de gravamen és del 3 per cent sobre el valor real de la inversio estrangera
immobiliaria efectuada, amb el limit maxim d’inversié en una parcel-la de terreny en la
qual es construeixi un sol habitatge unifamiliar, o en la qual estigui construit un habitatge
unifamiliar; o un habitatge unifamiliar, un pis, apartament o estudi, juntament amb els
Seus annexos, que en cap cas no podran excedir de tres places d’aparcament i de tres
trasters o similars per pis.

b) El tipus de gravamen del 5 per cent sobre el valor real de la inversié estrangera
immobiliaria efectuada, si es correspon amb una inversio en un segon pis, apartament
o estudi, juntament amb els seus annexos, que en cap cas no podran excedir de tres
places d’aparcament i de tres trasters o similars per pis.

c) El tipus de gravamen és del 10 per cent sobre el valor real de la inversio estrangera
immobiliaria efectuada en el cas que la inversié estrangera immobiliaria no es trobi dins
de cap categoria o superi els limits d’inversié immobiliaria establerta en els epigrafs
anteriors; o0 en el cas d’inversions en les quals la propietat de 'immoble, la titularitat del
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dret real o la participaciéo no es mantingui en les condicions fixades en I'apartat g) de
I'article 4.”

Disposicié final quarta. Modificacio de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei d’arrendaments de finques urbanes

1. Es modifiquen els apartats b) i ¢) de I'article 55 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del
text consolidat de la Llei d’arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la
manera seglent:

“Article 55

Les infraccions tipificades en aquesta Llei se sancionen de la manera seguent:

[..]

b) Infraccié greu: multa d’'un import equivalent al 25% de I'anualitat de la renda que
abonava la part arrendataria en el moment de la resolucié del contracte d’arrendament.

c) Infraccié molt greu: multa d’'un import equivalent al 50% de I'anualitat de la renda que
abonava la part arrendataria en el moment de la resolucio del contracte d’arrendament.”

2. S’afegeix un paragraf final a I'article 55 de la Llei 15/2022, del 23 de maig, del text
consolidat de la Llei d’'arrendaments de finques urbanes, que queda redactat de la
manera seglent:

“Article 55

[..]

Les infraccions greus i molt greus, a més de la sancié economica establerta en els
apartats precedents, comporten que la persona infractora ha d’indemnitzar la part
arrendataria en una quantitat equivalent a una anualitat de la renda que aquesta part
abonava en el moment de resoldre el contracte d’arrendament de I'habitatge recuperat.”

Disposicio final cinquena. Modificacié de la Llei 42/2022, de I’1 de desembre, de
I’economia digital, 'emprenedoria i la innovacio

1. Es deixa sense efecte I'apartat 2 de la disposicio transitdria primera de la Llei 42/2022,
de I'1 de desembre, de I'economia digital, 'emprenedoria i la innovacié.

2. Es modifica la Llei 42/2022, de I'1 de desembre, de I'economia digital, 'emprenedoria
i la innovacié, addicionant una nova disposicio transitoria tercera, que queda redactada
com segueix:

“Disposicio transitoria tercera. Declaracié de societat mercantil startup.

Fins al 30 de juny de 2025, i sense perjudici de I'establert a I'article 61 i a la lletra b) de
l'apartat 2 de l'article 62, les societats mercantils ja inscrites al Registre de Societats
Mercantils a la data d’entrada en vigor d’aquesta Llei i sempre que compleixin la resta
de requisits legals i reglamentaris, poden sol-licitar la declaracié de societat mercantil
startup.”
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Disposicio final sisena. Modificacié de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures
urgents relatives a I'arrendament d’habitatges

Es modifica I'apartat 6 de l'article 26 de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures
urgents relatives a l'arrendament d’habitatges, el qual queda redactat de la manera
seguent:

“6. Sobre la base de tributacio s’aplica el tipus de gravamen de 100,00 euros per metre
quadrat.”

Disposicio final setena. Modificacio de I'impost sobre les estades en allotjaments
turistics

S’encomana al Govern que en el termini maxim d’un any des de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei, presenti al Consell General un projecte de llei de modificacio de la Llei
19/2022, del 9 de juny, reguladora de I'impost sobre les estades en allotjaments turistics,
de modificacié de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic i de
modificacié de la Llei 13/2007, del 20 de setembre, de creacié de la societat publica
Andorra Turisme, SA, al'efecte d’'incrementar la quota de tributacié de I'impost sobre les
estades en allotjaments turistics. Limport d’aquest increment s’ha de destinar, entre
d’altres finalitats, a la formacié dels professionals del turisme.

Disposicié final vuitena. Desenvolupament reglamentari

1. El Govern podra aprovar i publicar el reglament o els reglaments que siguin
necessaris o convenients per al desenvolupament i correcta aplicacié d'aquesta Llei en
el termini de sis mesos, a comptar de la seva entrada en vigor. El Govern queda també
facultat per dictar les restants disposicions que siguin convenients per a la seva deguda
aplicacio.

2. Tanmateix, s’encomana al Govern aprovar, en el termini maxim d’'un any des de la
data de publicacié d’aquesta Llei, les disposicions reglamentaries necessaries per al
desplegament de les modificacions introduides a la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general
de l'allotjament turistic.

Disposicié final novena. Textos consolidats

S’encomana al Govern que, en el termini maxim de dotze mesos des de I'entrada en
vigor d’aquesta Llei, en els termes previstos a I'article 116 del Reglament del Consell
General, trameti al Consell General el Projecte de text consolidat de:

-La Llei 9/2012, del 31 de maig, de modificacié de la Llei qualificada d'immigracio.
-La Llei 42/2022, de I'1 de desembre, de 'economia digital, 'emprenedoria i la innovacio.
-La Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic.
-La Llei 95/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre societats.
-La Llei 5/2014, del 24 d’abril, de 'impost sobre la renda de les persones fisiques.
-La Llei 94/2010, del 29 de desembre, de I'impost sobre la renda dels no-residents
fiscals.
-La Llei de I'impost sobre transmissions patrimonials immobiliaries, del 15 de desembre
del 2000.
-La Llei 11/2012, del 21 de juny, de I'impost general indirecte.
-La Llei 20/2007, de 18 d’octubre, de societats andnimes i de responsabilitat limitada.
-La Llei 15/2022, del 23 de maig, del text consolidat de la Llei d’arrendaments de finques
urbanes.
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-La Llei 3/2024, de I'1 de febrer, de I'impost sobre la inversio estrangera immobiliaria al
Principat d’Andorra.

Tot aixd amb la incorporacio de les modificacions produides per aquesta Llei.

Disposicio final desena. Entrada en vigor

Aquesta Llei entra en vigor 'endema de ser publicada en el Butlleti Oficial del Principat
d’Andorra.
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